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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS
CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA SERIE UNICA DA 2102 DA ECO
SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.
LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS
PELA USINA SANTA FE S.A.

Pelo presente instrumento particular:

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.,
sociedade por acbes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Pedroso de Morais, n® 1.553, 3° andar, conjunto 32, Pinheiros, CEP 05419-
001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“"CNPJ/ME") sob o n° 10.753.164/0001-43, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 29 da Lei n°
14.430/22 e da Resolugao CVM n° 17,

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS.,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8 - Ala B - Salas 302, 303 e 304, Barra
da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n© 17.343.682/0001-38, neste
ato representada na forma do seu estatuto social (*Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Devedora emitiu, em 19 de agosto de 2022, a “Cédula de Produto Rural
com Liquidag&o Financeira - CPR-F n° 001-2022-USI” em favor da Emissora,
com aval dos Avalistas ("CPR-F 001");

(i) em 24 de agosto de 2022, as Partes celebraram o “Termo de Securitizagdo
de Direitos Creditdrios do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio da Série Unica da 21028 Emissdo da Eco
Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A., lastreados em
Direitos Creditérios do Agronegdcio devidos pela Usina Santa Fé S.A.”
(“Termo de Securitizacdo”);

(iii) em garantia as obrigacbes assumidas pela Devedora no ambito da CPR-F
001, foram celebrados os Contratos de Alienagao Fiduciaria de Bens Iméveis,
o Contrato de Cessdo Fiduciaria e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Soqueiras;

em virtude de exigéncias formuladas pelos cartérios de registro de imoveis
das Comarcas de Araraquara-SP e Ibitinga-SP, (a) a Devedora, os Avalistas
e a Emissora decidiram, de comum acordo, efetuar o cancelamento da CPR-
F 001; e (b) a Devedora decidiu realizar a emissdo da “Cédula de Produto
Rural com Liquidagdo Financeira — CPR-F n° 002-2022-USI", da “Cédula de
Produto Rural com Liquidacdo Financeira — CPR-F n© 003-2022-USI" e da
“Cédula de Produto Rural com Liquidacdo Financeira — CPR-F n° 004-2022-
USI”, todas com aval dos Avalistas e em favor da Emissora (“CPR-Fs
Adicionais”);

em decorréncia do cancelamento da CPR-F 001, foram celebrados distratos
aos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis, ao Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Soqueiras e ao Contrato de Cessao Fiducidria;

as CPR-Fs Adicionais contardo, conforme aplicavel, com garantia de (a) aval,
prestado pelos Avalistas; (b) alienacdao de soqueiras, a ser constituida de
forma cedular no ambito de cada CPR-F Adicional; (c) alienagao fiduciaria de
imoveis, a ser constituida mediante celebracdo de novos instrumentos
particulares de alienacgdo fiduciaria; (d) cessao fiduciaria, a ser constituida
mediante celebracdo de novo instrumento particular de cessdo fiduciaria
(“Garantias Adicionais”);

a Emissora pretende vincular as CPR-Fs Adicionais e as Garantias Adicionais
aos CRA por meio do presente instrumento;

adicionalmente, no ambito do registro dos CRA perante a B3, foram
formuladas exigéncias demandando alteracbes a determinados termos e
condicGes do Termo de Securitizagdo (“Exigéncias B3");

em razao do disposto acima, as Partes e a Devedora desejam aditar o Termo
de Securitizagdo para refletir as alteragdes negociadas e implementar as
Exigéncias B3; e

os CRA ainda nao foram subscritos e integralizados, de modo que nao se faz
necessaria a realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRA para
aprovar as matérias objeto deste aditamento.

RESOLVEM, firmar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Direitos Creditérios do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da Série Unica da 2102 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos



DocuSign Envelope ID: 91C29168-5D26-48A1-A325-66B9DD44C723

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Creditdrios do Agronegdcio S.A., Lastreados em Direitos Creditérios do Agronegdcio
devidos pela Usina Santa Fé S.A.” (“"Aditamento”), o qual sera regido pelas Clausulas
abaixo redigidas.

1. DEFINICOES

1.1 Os termos iniciados em letra mailscula utilizados neste Aditamento,
estejam no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuido no Termo de
Securitizagao.

2. OBJETO E VIGENCIA

2.1 Tendo em vista as Exigéncias B3, as Partes resolvem alterar os itens
“viii"” e “xiii” da Clausula 4.1 do Termo de Securitizacdo, que passardo a vigorar com
as seguintes redacoes:

(viii) Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRA serd o periodo
compreendido entre a Data de Emissdo e a Data de Vencimento, totalizando
1.889 (mil oitocentos e oitenta e nove) dias contados da Data de Emisséao,
vencendo-se os CRA, portanto, em 18 de novembro de 2027;

(...)

(xiii) Sistema de Registro, Depdsito, Negociacdo, Custddia Eletrénica e
Liquidacdo Financeira: B3;

2.2 Ainda em atendimento as Exigéncias B3, as Partes resolvem alterar a
redacdo da Clausula 4.9 do Termo de Securitizacdo, que passara a vigorar com a
seguinte redacgao:

4.9. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRA serdo efetuados
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, quando os CRA estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRA ndo estejam custodiados eletronicamente na B3 em uma data
de pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a
disposicao dos Titulares de CRA.

2.3 Adicionalmente, as Partes resolvem alterar as Clausulas 6.2 e 6.2.1 do
Termo de Securitizagdo para fins de atendimento as Exigéncias B3, que passarao a
vigorar com as seguintes redagoes:
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6.2. Resgate Antecipado Total dos CRA: Sem prejuizo da Amortizacdo
Programada dos CRA, os CRA serdo resgatados de forma antecipada nos casos
de: (i) vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das CPRs
Financeiras, conforme hipdteses listadas nas CPRs Financeiras, (ii) liquidacdo
antecipada das CPRs Financeiras, em razdo (a) do exercicio, pela Devedora,
da liquidacdo antecipada facultativa das CPRs Financeiras; ou (b) de adeséo,
pela totalidade dos Titulares dos CRA, da oferta de liquidacdo antecipada das
CPRs Financeiras; e (iii) liquidagdo antecipada obrigatéria das CPRs
Financeiras.

6.2.1. O resgate antecipado total dos CRA sera realizado em observancia dos
procedimentos da B3. Adicionalmente, o resgate antecipado dos CRA devera
ser comunicado a B3 pela Emissora, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido a B3.

2.4 As Partes resolvem, ainda, alterar a Clausula 7.3.2 do Termo de
Securitizacdo para fins de atendimento as Exigéncias B3, que passara a vigorar com
a seguinte redacao:

7.3.2. Os Titulares de CRA terdo até 15 (quinze) dias contados da divulgacao
do Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRA para manifestar a sua
adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA. A Emissora devera (i) em
até 3 (trés) Dias Uteis contados da manifestacdo dos Titulares de CRA acerca
da adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, confirmar ao Agente
Fiduciario e a Devedora se haverd o resgate antecipado; e (ii) com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate
antecipado, comunicar, por meio de envio de correspondéncia neste sentido
a B3, informando a respectiva data do resgate antecipado. O resgate
antecipado, caso ocorra, seguird os procedimentos operacionais da B3,
inclusive observando o prazo estipulado pela B3 para liquidacdo, sendo todos
0s procedimentos de aceitagao e validacdo dos investidores realizados fora do
ambito da B3.

2.5 Também em atendimento as Exigéncias B3, as Partes resolvem alterar
a Clausula 17.1 do Termo de Securitizagdo, que passara a vigorar com a seguinte
redacgao:

17.1. Registro: Este Termo de Securitizacdo serd entregue para registro do
regime fiduciario ao Custodiante, nos termos da declaracdo constante do
Anexo IV deste Termo de Securitizacdo, e junto a B3, nos termos do paragrafo
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primeiro do artigo 26 da Lei n© 14.430/22.

2.6 Por fim, tendo em vista o disposto nos Considerandos “(iv)”, “(v)”,
“(vi)” e “(vii)” acima, resolvem as Partes alterar outras clausulas do Termo de
Securitizagdo, que constarao na forma do Termo de Securitizagao consolidado que

integra o presente Aditamento como seu Anexo A.

3. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO
3.1 Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
3.2 Fica eleito o foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como

competente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do presente Aditamento,
renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

Este Aditamento podera ser assinado digitalmente por meio de certificados digitais
gue atendem aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil, a fim de garantir sua autenticidade, integridade e validade juridica, nos termos
da Medida Provisodria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

S3do Paulo, 16 de setembro de 2022.

[assinaturas seguem nas paginas seguintes]
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(Pagina de assinatura do "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao de Direitos
Creditérios do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da Série Unica da 2102 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Creditérios do Agronegocio S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios do Agronegdcio
devidos pela Usina Santa Fé S.A.”, celebrado entre a Eco Securitizadora de Direitos
Creditdrios do Agronegocio S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios)

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.

DocuSigned by:
Miltow, Scatelini Muntun
Assinado por: MILTON SCATOLINI MENTEN:01404995803
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Cargo: Diretor

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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Martlle Mofta Sandors
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Nome: Marcelle Motta Santoro
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Assinado por: JEFFERSON BASSICHETTO BERATA 40684926890
CPF: 40684926890
t Data/Hora da Assinatura: 16/09/2022 | 15:35:09 PDT
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DocusSigned by:

(amila Souna

Assinado por: CAMILA DE SOUZA:11704312752
CPF: 11704312752
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Nome: Camila Souza
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ANEXO A

TERMO DE SECURITIZACAO CONSOLIDADO
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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO
PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA
SERIE UNICA DA 2102 DA

eC QQro

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO
DEVIDOS PELA

USIMNA

SANTA FE

USINA SANTA FE S.A.

Consolidado em
16 de setembro de 2022
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO
PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA
SERIE UNICA DA 2102 DA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS
CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A. LASTREADOS EM DIREITOS
CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS PELA USINA SANTA FE S.A.

Pelo presente instrumento particular:

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.,
sociedade por acbes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Pedroso de Morais, n® 1.553, 3° andar, conjunto 32, Pinheiros, CEP 05419-
001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“"CNPJ/ME") sob o n° 10.753.164/0001-43, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 29 da Lei n°
14.430/22 e da Resolugdo CVM n° 17,

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8 - Ala B - Salas 302, 303 e 304, Barra
da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 17.343.682/0001-38, neste
ato representada na forma do seu estatuto social (“Agente Fiduciario”).

RESOLVEM, firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios do
Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da Série
Unica da 2102 Emiss&o da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdcio
S.A., Lastreados em Direitos Creditérios do Agronegdcio devidos pela Usina Santa Fé
S.A.”, nos termos da Lei n® 11.076/04 (conforme abaixo definida), da Resolugdo CVM
n° 60/21 (conforme abaixo definida) e da Instrucao CVM n° 476/09 (conforme abaixo
definida), para formalizar a securitizacdo de direitos creditérios do agronegocio e a
correspondente emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio pela Emissora,
o qual sera regido pelas Clausulas abaixo redigidas.

1. DAS DEFINICOES
1.1. Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as

seguintes definicbes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas a seguir:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em
mailsculas, ndo definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto
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abaixo; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural.

“Agente Fiduciario”

Tem o seu significado definido no preambulo
deste Termo de Securitizacao.

“Alienacao Fiduciaria de Bens
Imdveis Araraquara”

Significa a garantia de alienacao fiduciaria a ser
constituida sobre os Imédveis Araraquara, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Bens Imodveis Araraquara, vinculada a CPR
Financeira 003/2022.

“Alienacao Fiduciaria de Bens
Imodveis Ibitinga”

Significa a garantia de alienagao fiduciaria a ser
constituida sobre os Imdveis Ibitinga, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imdveis Ibitinga, vinculada a CPR Financeira
004/2022.

“Alienacdo Fiduciaria de
Soqueiras”

Significa a garantia de alienacdo fiduciaria
constituida, de forma cedular, sobre os Bens
Alienados Fiduciariamente, nos termos das CPRs
Financeiras.

“Amortizacdo Programada dos

CRA"

Significa a amortizacdo de principal incidente
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA,
a ser realizada nas Datas de Pagamento previstas
no Anexo II deste Termo de Securitizagao.

“ANBIMA"

Significa a ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E
DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
Bloco II, Conjunto 704, inscrita no CNPJ/ME sob
o n% 34.271.171/0001-77.

“"Assembleia Especial de
Titulares de CRA”

Significa a assembleia especial de Titulares de
CRA, realizada na forma da Clausula 14 deste
Termo de Securitizagao

“Auditor Independente”

Significa a GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini 105,
Conj. 121/ Conj. 122, Torre 4, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 10.830.108/0001-65,
contratado pela Emissora para auditar as
demonstragbes financeiras do  Patrimoénio
Separado em conformidade com o disposto na Lei

10
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das Sociedades por Agdes e na Resolugao CVM n°
60/21.

“Avalistas”

Significa, quando mencionadas em conjunto,
(i) Nova Europa; (ii)) ZANZIAGRO
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes
com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Haddock Lobo, n° 846,
conjunto 102, Torra Alpha, CEP 01414-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 19.165.805/0001-
13; (iii) HLTM PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por acdes com sede no municipio de
S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Haddock
Lobo, n® 846, conjunto 102, Torra Alpha, CEP
01414-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 19.408.870/0001-22; (iv) JRHM
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes
com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de
S3ao Paulo, na Rua Haddock Lobo, n° 846,
conjunto 102, Torra Alpha, CEP 01414-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 19.165.727/0001-
57; (iv) AEFEME PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por acdées com sede no municipio de
S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Haddock
Lobo, n® 846, conjunto 102, Torra Alpha, CEP
01414-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 19.215.266/0001-80; e (v) CENTO E TRES
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes
com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Haddock Lobo, n° 846,
conjunto 102, Torra Alpha, CEP 01414-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o0 n°® 19.696.474/0001-
48.

\\B3ll

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
- BALCAO B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo BACEN para a prestacao de
servicos de depositaria de ativos escriturais e
liguidagao financeira, com sede cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Antbnio
Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 09.346.601/0001-25.

“BACEN"

Significa o Banco Central do Brasil.

11
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“Banco Liguidante”

Significa o BANCO BRADESCO S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Osasco, Estado
de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°,
Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n° 60.746.948/0001-12, ou seu substituto,
contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidacao de quaisquer valores
devidos pela Emissora aos Titulares de CRA,
liquidados por meio da B3, nos termos previstos
neste Termo de Securitizagao.

“Bens Alienados
Fiduciariamente”

Significam, quando referidos em conjunto, as
Lavouras Alienadas Fiduciariamente, bem como
o Produto e o Subproduto (conforme definidos no
Anexo III das CPRs Financeiras).

“Cessdo Fiduciaria”

Significa a garantia de cessdo fiducidria a ser
constituida sobre os Direitos Cedidos, nos termos
do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“CETIP21”

Significa o CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, ambiente de negociagcdo secundaria
de titulos e valores mobilidrios administrado e
operacionalizado pela B3 (Balcdo B3).

“CNPJ/ME"

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia.

“Clientes Elegiveis”

Significa os possiveis devedores de Direitos
Creditérios Compra e Venda indicados no
Contrato de Cesséao Fiduciaria, exceto se de outra
forma aprovado pela Emissora.

“Codigo ANBIMA”

Significa o “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para Ofertas Publicas”,
conforme em vigor.

“Cddigo Civil Brasileiro”

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme em vigor.

“Comunicacdo de
Encerramento”

Significa o comunicado de encerramento da
Oferta Restrita a ser divulgado pelo Coordenador
Lider a da CVM, na forma do artigo 8° da
Instrugao CVM n© 476/09.

“Comunicacdo de Inicio”

Significa o comunicado de inicio da Oferta
Restrita a ser divulgado pelo Coordenador Lider
a CVM, na forma do artigo 7°-A da Instrucdo CVM
n° 476/09.
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“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente de n© 5871-8, na
agéncia 3396 do Banco Bradesco S.A. (237), de
titularidade da Emissora, aberta e usada
exclusivamente para a Emissdo, e que sera
submetida ao regime fiducidrio instituido no
ambito do Termo de Securitizagdo, nos termos do
art. 37 da Resolugdao CVM n° 60/21, na qual
serdo realizados todos os pagamentos devidos no
ambito das CPRs Financeiras.

“Conta de Livre Movimentacao”

Significa a conta corrente de n°® 00013638-4, na
agéncia 001 do Banco BTG Pactual S.A., de
titularidade da Devedora, para livre e exclusiva
movimentacao da Devedora, ou outra conta a ser
indicada pela Devedora a Emissora com pelo
menos 7 (sete) dias de antecedéncia.

“Conta Fundo de Despesas”

Significa a conta corrente de n©® 5878-5, na
agéncia 3396 do Banco Bradesco (237), de
titularidade da Emissora, aberta e usada
exclusivamente para a Emissdo, e que sera
submetida ao regime fiduciario instituido no
ambito do Termo de Securitizagdo, nos termos do
art. 37 da Resolugdao CVM n° 60/21, na qual
serao depositados todos os recursos do Fundo de
Despesas.

“Conta Reserva”

Significa a conta corrente de n® 5881-5, na
agéncia 3396 do Banco Bradesco S.A. (237), em
nome da Emissora, na qual deverdao ser
depositados o0s recursos decorrentes do
pagamento Contratos de Compra e Venda.

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Bens Imdveis

Araragquara”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Bens Imdveis da Comarca de
Araraquara e Outras Avencas” celebrado entre a
Devedora, a Nova Europa e a Emissora em 16 de
setembro de 2022, para constituicdo da
Alienagao Fiduciaria de Bens Imdveis Araraquara.

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Bens Imdveis

Ibitinga”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Bens Imdveis da Comarca de
Ibitinga e Outras Avengas” celebrado entre a
Devedora, a Nova Europa e a Emissora em 16 de
setembro de 2022, para constituicdo da
Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdéveis Ibitinga.
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“Contrato de Cessdo Fiduciaria”

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria em Garantia e Outras Avengas” a ser
celebrado entre a Devedora, a Nova Europa e a
Emissora.

“Contrato de Distribuicao”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato
de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicao
Publica, sob o Regime de Garantia Firme de
Colocacdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, da Série Unica da 2108 Emiss&o da
Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do
Agronegdcio S.A.”, celebrado entre a Devedora,
a Emissora e o Coordenador Lider em 19 de
agosto de 2022, conforme aditado.

“Contratos de Alienacdo
Fiduciaria”

Significam, quando mencionados em conjunto, o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imédveis
Araraquara e o Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Bens Iméveis Ibitinga.

“Contratos de Compra e
Venda”

Significa(m) do(s) contrato(s) de compra e venda
de acgUcar bruto e/ou branco brasileiro e/ou
etanol anidro ou hidratado produzido a partir de
cana-de-aglcar de qualidade padrdo, a ser(em)
celebrado(s) entre a Devedora e os Clientes
Elegiveis, por meio do qual a Devedora se
comprometera a vender e cada Cliente Elegivel
se comprometera a comprar referido agucar
bruto e/ou branco brasileiro e/ou etanol anidro
ou hidratado, conforme o caso, o(s) qual(is)
sera(3ao) devidamente descrito(s) no Contrato de
Cessao Fiduciaria, observado o dever de a
Devedora apresentar a Emissora, de forma
anual, até 31 de outubro de cada ano, a partir do
ano de 2023 (inclusive) até o ano de 2026
(inclusive), Contratos de Compra e Venda
formalizados com Clientes Elegiveis que atendam
aos Critérios de Elegibilidade elencados na
Clausula 8 do Contrato de Cessao Fiduciaria, para
COmposicao ou recomposicdao, conforme o caso,
da Cessdo Fiduciaria.

“Controle” (bem como os
correlatos “Controlar” ou
“Controlada”)

Significa a titularidade de direitos de sdécio ou
acionista que assegurem (i) de modo
preponderante a maioria dos votos nas
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deliberagbes de competéncia das assembleias
gerais ordinarias, extraordinarias e especiais; (ii)
a eleicdo da maioria dos membros da
administracdo; bem como (iii) o uso efetivo do
poder para dirigir as atividades sociais e orientar
o funcionamento dos o6rgaos de determinada
pessoa juridica.

“Coordenador Lider”

Significa o BANCO BTG PACTUAL S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n© 501, 50 e 6° andares, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 30.306.294/0001-45.

“CPR Financeira 002/2022"

Significa a “Cédula de Produto Rural com
Liquidagdo Financeira - CPR-F n° 002/2022-
USI”", emitida pela Devedora em favor da
Emissora em 16 de setembro de 2022, no valor
de R$ 124.436.908,00 (cento e vinte e quatro
milhdes quatrocentos e trinta e seis mil
novecentos e oito reais).

“CPR Financeira 003/2022"

Significa a “Cédula de Produto Rural com
Liquidacdo Financeira - CPR-F n©° 003/2022-
USI”", emitida pela Devedora em favor da
Emissora em 16 de setembro de 2022, no valor
de R$ 22.389.514,00 (vinte e dois milhdes
trezentos e oitenta e nove mil quinhentos e
quatorze reais).

“CPR Financeira 004/2022"

Significa a “Cédula de Produto Rural com
Liquidacdo Financeira - CPR-F n© 004/2022-
USI”, emitida pela Devedora em favor da
Emissora em 16 de setembro de 2022, no valor
de R$ 3.173.578,00 (trés milhGes cento e
setenta e trés mil quinhentos e setenta e oito
reais).

“CPRs Financeiras”

Significa, em conjunto, a CPR Financeira
002/2022, a CPR Financeira 003/2022 e a CPR
Financeira 004/2022.

“CRA em Circulacao” (para fins
de quérum)

Significa a totalidade dos CRA subscritos e
integralizados e ndo resgatados, excluidos (i) os
prestadores de servigos a Emissdo, o que inclui a
Emissora; (ii) os sécios, diretores e funcionarios
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dos prestadores de servico da Emissao;
(iii) empresas ligadas aos prestadores de servigo
da Emissdao, seus soécios, diretores e
funcionarios; e (iv) qualquer investidor que
tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio Separado no tocante a matéria em
deliberacao, sendo que a vedagao aqui prevista
ndo se aplica: (a) os Unicos investidores forem as
pessoas mencionadas nos incisos acima
indicados; e (b) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais investidores presentes a
assembleia, manifestada na propria assembleia
ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto.

\\CRA”

Significa os certificados de recebiveis do
agronegocio da 2102 emissao, em série Unica, da
Emissora que terdo como lastro os Direitos
Creditérios do Agronegocio representados
integralmente pelas CPRs Financeiras, nos
termos da Lei n® 11.076/04.

“Créditos do Patrimoénio
Separado”

Significam (a) os Direitos Creditérios do
Agronegécio, representados integralmente pelas
CPRs Financeiras; (b) o Fundo de Despesas e a
aplicacdo em Outros Ativos, bem como todos e
quaisquer valores que venham a ser depositados
na Conta Centralizadora, na Conta Reserva e/ou
na Conta Fundo de Despesas; (c) as Garantias; e

(d) os direitos decorrentes dos itens “a” a “c
acima, sujeitos ao Regime Fiduciario.

“CSLL”

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido.

“Custodiante”, “"Agente
Registrador” ou “Escriturador”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade de responsabilidade limitada com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n© 215, 40 andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 22.610.500/0001-88.

nw CVM "

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Significa a data de emissdo dos CRA, qual seja,
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16 de setembro de 2022.

“Data de Integralizagcdo”

Significam as datas em que ocorrer a
integralizagdo dos CRA, em moeda corrente
nacional, no ato da subscricdo dos CRA, de
acordo com os procedimentos da B3 (segmento
Balcdao B3).

“Data de Pagamento da
Remuneracao”

Significa cada data de pagamento da
Remuneracdo aos Titulares de CRA, conforme
estabelecido neste Termo de Securitizagado.

“Data de Vencimento”

Significa a data de vencimento dos CRA, qual
seja, 18 de novembro de 2027, ressalvadas as
hipoteses de liquidagdo do Patrimonio Separado
e/ou resgate antecipado dos CRA, previstas
neste Termo de Securitizagao.

“Devedora”

Significa a USINA SANTA FE S.A., sociedade
por acOes de capital fechado, com sede na cidade
de Nova Europa, Estado de Sao Paulo, na Estrada
da Antiga Fazenda Itaqueré, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 45.281.813/0001-35.

“Dia Util”

Significa qualquer dia da semana, exceto
sabados, domingos e feriados declarados

nacionais na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditérios do
Agronegdcio”

Significa todos e quaisquer direitos creditérios,
principais e acessérios, devidos pela Devedora
por forca das CPRs Financeiras, caracterizados
como direitos creditérios do agronegdécio nos
termos do paragrafo 19, do artigo 23, da Lei n°
11.076/04, e do paragrafo 49, inciso I, do artigo
20 do Anexo Normativo II da Resolugao CVM no
60/21, os quais compdem o lastro dos CRA, aos
quais estdo vinculados, em carater irrevogavel e
irretratavel, por forca do Regime Fiduciario
constituido nos termos da Clausula 8 deste
Termo de Securitizagao.

“Direitos Cedidos”

Significam os Direitos Creditérios Compra e
Venda e os Direitos Creditérios Sobejo, conforme
previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Direitos Creditérios Compra e

Venda”

Significam os direitos creditérios decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda.

“Direitos Creditorios Sobejo”

Significam os recursos decorrentes de eventual
sobejo da excussdo dos Imoveis Araraquara e
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Imdveis Ibitinga, cedidos fiduciariamente no
ambito do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

“Documentos Comprobatdérios”

Significa os documentos que evidenciam a
origem e a existéncia dos direitos creditérios do
agronegocio vinculados aos CRA, a saber: (i) 1
(uma) via eletronica das CPRs Financeiras; (ii) 1
(uma) via eletronica deste Termo de
Securitizagao; e (iii) 1 (uma) via eletronica dos
eventuais aditamentos aos instrumentos
mencionados nos itens anteriores.

“Documentos da Operacdo”

Significa, quando referidos em conjunto: (i) as
CPRs Financeiras; (i) este Termo de
Securitizagao; (iii) o Contrato de Distribuicao;
(iv) os Instrumentos de Garantia; (v) demais
instrumentos celebrados com prestadores de
servico contratados no dmbito da Oferta Restrita,
0s quais conterdo substancialmente as condicdes
da oferta dos CRA; e (vi) eventuais aditamentos
aos documentos mencionados nos incisos “(i)” a
“(v)” acima.

“Edital de Oferta de Resgate
Antecipado”

Significa o anuncio, a ser publicado em jornal
e/ou por meio de carta, a ser enviada
eletronicamente aos Titulares de CRA, em ambos
0S casos com copia para o Agente Fiduciario, que
devera descrever os termos e condigdes da
Oferta de Resgate Antecipado.

“Efeito Adverso Relevante”

Significa a circunstancia ou fato, atual ou
contingente, alteracdo ou efeito sobre o que
modifique adversamente a condicdo econO6mica,
financeira, reputacional, juridica ou de qualquer
outra natureza, de modo a afetar negativamente
a capacidade da Devedora de cumprir com suas
obrigacbes decorrentes dos documentos da
Oferta Restrita, conforme determinado pelos
Titulares de CRA em Assembleia Especial de
Titulares de CRA.

“Emissao”

Significa a presente emissdao de CRA, a qual
constitui a 2102 emissdo, em série Unica, de
Certificados de Recebiveis do Agronegodcio da
Emissora.

“Emissora” ou “Securitizadora”

Tem o seu significado definido no preambulo
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deste Termo de Securitizagao.

“Eventos de Liquidacao do

Patrimonio Separado”

Significa qualquer um dos eventos previstos na
Clausula 10.1 deste Termo de Securitizagdo, os
guais ensejardo a assuncdo imediata e transitéria
da administracdo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualguer um dos eventos previstos nas CPRs
Financeiras, 0s quais ensejam ou poderao
ensejar vencimento antecipado das CPRs
Financeiras, conforme aplicavel, e,
consequentemente, dos Direitos Creditérios do
Agronegécio e dos CRA.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas que sera
constituido na Conta Fundo de Despesas, para
fazer frente ao pagamento das despesas
expressamente previstas nas CPRs Financeiras
e/ou neste Termo de Securitizagdo. As despesas
a serem custeadas com o Fundo de Despesas sdo
estritamente aquelas estabelecidas nas CPRs
Financeiras, neste Termo de Securitizacdo e/ou
no Contrato de Distribuigao.

“Garantias”

Significam, quando mencionadas em conjunto, o
Aval, a Alienacdo Fiduciaria de Soqueiras, a
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imédveis Araraquara,
a Alienacao Fiduciaria de Bens Imodveis Ibitinga e
a Cessao Fiduciaria.

“Governo Federal”

Significa o Governo da Republica Federativa do
Brasil.

“Imoveis Araraquara”

Significam, quando referidos em conjunto, os
imoveis a serem alienados fiduciariamente,
conforme matriculas constantes do Anexo II do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imédveis
Araraquara, assim como todas as suas acessoes,
melhoramentos e/ou construgdes identificadas
ou ndo nas matriculas dos imoéveis objeto da
alienacgdo fiduciaria, observada a abrangéncia e
as excegoes da alienagao fiducidria previstas no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdéveis
Araraquara.

“Imdveis Ibitinga”

Significam, quando referidos em conjunto, os
imoveis a serem alienados fiduciariamente,
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conforme matriculas constantes do Anexo II do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoéveis
Ibitinga, assim como todas as suas acessoes,
melhoramentos e/ou construcdes identificadas
ou ndo nas matriculas dos imodveis objeto da
alienagao fiduciaria, observada a abrangéncia e
as excegoes da alienacdo fiduciaria previstas no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoéveis
Ibitinga.

“Instrucdo CVM n° 400/03”

Significa a Instrucao CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme em vigor.

“Instrucdo CVM n° 476/09”

Significa a Instrugdo CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada.

“Investidores Profissionais”

Significam os investidores profissionais definidos
nos termos da Resolucdo CVM n° 30/21.

“Instrumentos de Garantia”

Significa o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Bens Imodveis Araraquara, o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis Ibitinga, as
CPRs Financeiras e o Contrato de Cessao
Fiduciaria.

“I()_F"

Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras.

“IOF/Titulos”

Significa o Imposto sobre Operagdes com Titulos
e Valores Mobiliarios.

“IPCA" Significa o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE.

“IRPJ” Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Séo

Paulo.

“Lavouras Alienadas
Fiduciariamente”

Significam as lavouras de cana-de-agucar as
quais sdo compostas pelas raizes (soqueiras) da
cana-de-agUcar que se encontram plantadas nas
areas indicadas no Anexo III das CPRs
Financeiras até a safra 2027/2028, nos termos
ali previstos.

“Legislacao Socioambiental”

Significa a legislacdo e
socioambiental brasileira aplicavel.

regulamentacao

“Leis Anticorrupcdo e
Antilavagem”

Significa o conjunto de normas que versam sobre
atos de corrupcao, atos lesivos contra a
administracdo publica e contra a lavagem de
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dinheiro, incluindo, sem limitagdao, (i) a Lei n©
9.613, de 03 de margo de 1998, conforme
alterada; (ii) o Decreto n© 11.129, de 11 de julho
de 2022, conforme alterado; (iii) a Lein® 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada;
(iv) a Lei n® 12.846, de 01 de agosto de 2013,
conforme alterada; (v) o U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977; e (vi) o UK Bribery Act de
2010.

“Lei das Sociedades por Acbes”

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme em vigor.

“Lei n© 8.929/94"

Significa a Lei n© 8.929, de 22 de agosto de 1994,
conforme em vigor.

“Lei n© 8.981/95"

Significa a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995, conforme em vigor.

“Lein® 11.076/04"

Significa a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada.

“Lein©11.101/05"

Significa a Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, conforme alterada.

\\MDA”

Significa o MDA - Moddulo de Distribuicdo de
Ativos, ambiente de distribuicdo primaria
administrado e operacionalizado pela B3.

nw

Nova Europa”

Significa a AGROPECUARIA NOVA EUROPA
S.A., sociedade limitada com sede no municipio
de Nova Europa, Estado de Sdo Paulo, na Via Luiz
Dosvaldo Sobrinho, s/n, ksm 5, CEP 14920-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 55.925.275/0001-
28.

“Obrigacbes Garantidas”

Significa toda e qualquer obrigacdo da Devedora,
principal e/ou acesséria, presente e/ou futura,
diretamente derivada das CPRs Financeiras, bem
como quaisquer Despesas e custos relacionados
as CPRs Financeiras e aos CRA, conforme
descritos nas CPRs Financeiras e neste Termo de
Securitizacdo, e eventuais custos e/ou despesas
incorridos pela Securitizadora em razao de atos
que, uma vez diretamente relacionados as CPRs
Financeiras, tenham que praticar por conta de:
(i) inadimplemento, total ou parcial, das CPRs
Financeiras, inclusive com relacdo a valores de
reembolso e/ou para fins dos pagamentos das
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Despesas; (ii) decretagdo de vencimento
antecipado de todo e qualquer montante de
pagamento, valor nominal, remuneracao,
encargos ordinarios e/ou de mora, decorrentes
das CPRs Financeiras; e (iii) processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de
direitos e prerrogativas decorrentes das CPRs
Financeiras, desde que devidamente
comprovados.

“Oferta de Resgate
Antecipado”

Significa a oferta irrevogavel de resgate
antecipado da totalidade dos CRA feita pela
Emissora, com eventual pagamento de prémio, a
exclusivo critério da Devedora, em decorréncia
da oferta de liquidacdo antecipada das CPRs
Financeiras, nos termos do Edital de Oferta de
Resgate Antecipado, com o consequente resgate
dos CRA dos Titulares de CRA que aderirem a
Oferta de Resgate Antecipado.

“Oferta Restrita”

Significa distribuicdo publica dos CRA, com
esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrugao CVM n© 476/09 e da Resolugdao CVM no°
60/21.

“Qutros Ativos”

Significam (i) fundos de investimentos de renda
fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que
tenham seu patrimdnio representado por titulos
ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pos-
fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo
BACEN; (ii) certificados de depdsito bancario com
liquidez didria ou operagbes compromissadas
emitidos por instituicdes financeiras de primeira
linha; ou (iii) titulos publicos federais.

“Patriménio Separado”

Significa o patrimonio constituido apds a
instituicdo do Regime Fiduciario, composto pelos
Créditos do Patrimonio Separado, o qual ndo se
confunde com o patriménio comum da Emissora
e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRA
a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao e obrigacdes
fiscais.

“Periodo de Capitalizacdo”

Significa o intervalo de tempo, em Dias Uteis,
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Data Pagamento

solucao de

que se inicia (i) a partir da primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira
Data de Pagamento da Remuneracgao (exclusive),
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao; ou
(ii) na Data de Pagamento da Remuneracgao
imediatamente anterior (inclusive) e termina na
Remuneragao
imediatamente subsequente (exclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizacdo. Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
continuidade,
Vencimento ou a data do resgate dos CRA,
conforme o caso.

de

“Preco de Integralizacdo” Significa o preco de integralizacdo dos CRA, que
sera o correspondente ao Valor Nominal Unitario
dos CRA, na primeira Data de Integralizacao.
Caso os CRA sejam integralizados em mais de
uma data, o preco de integralizacdo dos CRA
devera corresponder ao Valor Nominal Unitario
dos CRA acrescido da Remuneracao devida desde
a primeira Data de Integralizacdo até a Data de
Integralizagao efetiva, sendo permitido agio ou
desagio na integralizacdo dos CRA, a exclusivo
critério do Coordenador Lider.

“Regime Fiduciario” Significa o regime fiduciario sobre o Patrimonio
Separado, na forma da Lei n° 14.430/22 e da
Resolucao CVM n° 60/21, representados pelos
Créditos do Patrimoénio Separado, destinando-se
especificamente a liquidacdo dos CRA e das
demais obrigacdes relativas ao regime fiduciario
instituido, na forma do artigo 26 da Lei n©°
14.430/22.

nw

Integralizagao,

Remuneracao” Significa a remuneracdo que sera paga aos
Titulares de CRA, equivalente a 100% (cem
inteiros por cento) da Taxa DI,
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
adicionada de um spread de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada a partir da primeira Data de
de acordo com

base 252

a formula
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constante na Clausula 5.1 deste Termo de
Securitizagao.

“Resolucdo CVM n° 17/21"

Significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de
fevereiro de 2021, conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 30/21"

Significa a Resolugdo CVM n©° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 44/21"

Significa a Resolugdo CVM n©° 44, de 23 de agosto
de 2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM n° 60/21"”

Significa a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM n° 80/22"

Significa a Resolugcao CVM n© 80, de 29 de marco
de 2022, conforme em vigor.

“Resolucdao CVM n° 81/22"

Significa a Resolugao CVM n© 81, de 29 de marco
de 2022, conforme em vigor.

“Saldo Devedor”

Significa o saldo do valor nominal da totalidade
das CPRs Financeiras, acrescido das respectivas
remuneracdes devidas desde a primeira Data de
Integralizacao dos CRA ou da data de pagamento
imediatamente anterior até a data da efetiva
liguidacdo antecipada, calculada pro rata
temporis.

“Taxa DI”

Significa a média dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, extra-grupo,
expressa na forma de percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no
informativo didrio disponivel em sua pagina de
Internet (www.b3.com.br).

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”

Significa este “Termo de Securitizagao de Direitos
Creditérios do Agronegdcio para Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da
Série Unica da 21028 Emissdo da Eco
Securitizadora de Direitos Creditérios do
Agronegdécio S.A., lastreados em Direitos
Creditorios do Agronegdcio devidos pela Usina
Santa Fé S.A.”, conforme aditado.

“Titulares de CRA”

Significam os Investidores Profissionais que
venham a subscrever e integralizar os CRA da
presente Oferta Restrita, bem como os
investidores considerados qualificados que
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venham a adquirir os CRA no mercado
secundario apds o encerramento da Oferta
Restrita, observado o previsto na Instrugao CVM

n° 476/09.
“Valor Inicial do Fundo de Significa o valor inicial do Fundo de Despesas
Despesas” para pagamento das Despesas relativas a um

periodo de 12 (doze) meses, equivalente a
R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais).

“Valor Minimo do Fundo de Significa o valor minimo do Fundo de Despesas

Despesas” durante todo o prazo de vigéncia dos CRA,
equivalente a R$ 110.000,00 (cento e dez mil
reais).

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitario de cada CRA,

correspondente a R$1.000,00 (mil reais), na
Data de Emissdo.

“Valor Total da Emissao” Significa o valor total da emissao,
correspondente a R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo.

2. APROVAGCAO DA EMISSAO E VINCULAGAO DOS DIREITOS
CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

2.1. Aprovacdo da Emissdo: A Emissdo e a Oferta Restrita foram aprovadas
em reunido do Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 13 de marco
de 2019, devidamente arquivada perante a JUCESP sob o0 n® 216.799/19-3, na qual
se delegou, independentemente do valor, a aprovacao dos termos e condicdes de
certificados de recebiveis do agronegdcio para a Diretoria da Emissora, e em reunido
da Diretoria da Emissora realizada em 18 de agosto de 2022, conforme retificada e
ratificada em reunidao da Diretoria da Emissora realizada em 12 de setembro de 2022
e em reuniao da Diretoria da Emissora realizada em 16 de setembro de 2022, a ser
arquivada perante a JUCESP e que sera publicada nas paginas da CVM, da B3 e da
Emissora, na rede mundial de computadores, em atendimento ao disposto no artigo
289, da Lei das Sociedades por Agoes.

2.2. Vinculacdo dos Direitos Creditérios do Agronegdécio: Pelo presente
Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos
Direitos Creditérios do Agronegécio, representados pelas CPRs Financeiras, descritos
na Clausula 3 abaixo, aos CRA objeto desta Emissdo, nos termos do artigo 2° do
Anexo Normativo II da Resolugdo CVM n© 60/21, em adicdo as caracteristicas
descritas na Clausula 4 abaixo.
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2.3. Origem dos Direitos Creditérios do Agronegdcio: As CPRs Financeiras,
representativa dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, foi emitida pela Devedora em
favor da Emissora nos termos da Lei n°© 8.929/94,

2.4. A Emissora sera a unica e exclusiva responsavel pela administracdo e
cobranca da totalidade dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, observado que, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 17/21 e do artigo 29, §19, II da Lei n°
14.430, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei, ou
neste Termo de Securitizagao, para proteger os interesses dos Titulares de CRA, caso
a Emissora nao o faca.

2.5. Registro ANBIMA: A Emissdo podera ser registrada na ANBIMA apenas
para o envio de informagdes para a base de dados da ANBIMA, desde que o processo
de registro para CRA seja regulamentado pela Diretoria da ANBIMA, nos termos do
artigo 12 do Cdédigo ANBIMA, conforme em vigor.

2.6. De acordo com as Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRA
n°® 05, de 6 de maio de 2021, da ANBIMA, os CRA sao classificados como:
(i) Concentracao: “Concentrado”, uma vez que 100% (cem por cento) dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio sao devidos pela Devedora, nos termos do artigo 49,
inciso II, item "b" das referidas regras e procedimentos, (ii) Atividade do Devedor:
“Produtor Rural”, conforme Clausula 5.6.1 das CPRs Financeiras, (iii) Tipo de
Segmento: "Usina" considerando que os recursos serdao destinados integral e
exclusivamente para a produgdo de cana-de-acglcar, acucar e etanol, o que pode ser
verificado na Clausula 5.6.1 das CPRs Financeiras, nos termos do artigo 49, inciso 1V,
item "b", das referidas regras e procedimentos, e (iv) Revolvéncia: os CRA nao
apresentam revolvéncia, uma vez que os Direitos Creditérios do Agronegodcio
possuem data de vencimento equivalente a Data de Vencimento dos CRA.

3. DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO
3.1. Caracteristicas: Os Direitos Creditérios do Agronegécio representados

integralmente pelas CPRs Financeiras vinculados a presente Emissdo estdo descritas
no Anexo I deste Termo de Securitizagdo e tém as seguintes caracteristicas:

Cédula de Produto Rural com Liquidacdo Financeira — CPR-F n° 002/2022

) Tipo do Lastro: Cédula de Produto Rural com Liquidacdo Financeira
n% 002/2022-USI;

(i)  Devedora: USINA SANTA FE S.A.;
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(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Data de Emissdo: 16 de setembro de 2022;

Data de Vencimento: 16 de novembro de 2027;

Produto Agricola: Cana-de-agucar;

Quantidade Total do Produto Agricola: 741.313,642 ton (setecentas e
quarenta e uma mil, trezentas e treze toneladas e seiscentos e quarenta e
dois quilogramas);

Valor do Produto Agricola: R$167,86 (cento e sessenta e sete reais e oitenta
e seis centavos) por tonelada;

Remuneracdo: Em cada uma das datas de pagamento da CPR Financeira
002/2022, ao Valor Nominal Unitario serd acrescido de uma remuneracdo
equivalente a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento), calculada a partir da primeira Data da
Integralizagao dos CRA; e

Garantia: Aval, Cessdo Fiduciaria e Alienacdo Fiduciaria de Soqueiras.

Cédula de Produto Rural com Liquidacdo Financeira — CPR-F n° 003/2022

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Tipo do Lastro: Cédula de Produto Rural com Liquidacdo Financeira
n% 003/2022-USI;

Devedora: USINA SANTA FE S.A.;

Data de Emissao: 16 de setembro de 2022;

Data de Vencimento: 16 de novembro de 2027;

Produto Agricola: Cana-de-acgucar;

Quantidade Total do Produto Agricola: 133.382,068 ton (cento e trinta e trés
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(vii)

(viii)

(ix)

mil, trezentas e oitenta e duas toneladas e sessenta e oito quilogramas);

Valor do Produto Agricola: R$167,86 (cento e sessenta e sete reais e oitenta
e seis centavos) por tonelada;

Remuneracdo: Em cada uma das datas de pagamento da CPR Financeira
003/2022, ao Valor Nominal Unitario serd acrescido de uma remuneragdo
equivalente a 100% (cem por cento) da variagdao acumulada das taxas médias
didrias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento), calculada a partir da primeira Data da
Integralizacdo dos CRA; e

Garantia: Aval, Cessdo Fiduciaria, Alienacdao Fiducidria de Soqueiras e
Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis Araraquara.

Cédula de Produto Rural com Liquidacdo Financeira — CPR-F n° 004/2022

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Tipo do Lastro: Cédula de Produto Rural com Liquidacdo Financeira
n° 004/2022-USI;

Devedora: USINA SANTA FE S.A.;

Data de Emissao: 16 de setembro de 2022;

Data de Vencimento: 16 de novembro de 2027;

Produto Agricola: Cana-de-aglcar;

Quantidade Total do Produto Agricola: 18.906,100 ton (dezoito mil,
novecentas e seis toneladas e cem quilogramas);

Valor do Produto Agricola: R$167,86 (cento e sessenta e sete reais e oitenta
e seis centavos) por tonelada;

Remuneracdo: Em cada uma das datas de pagamento da CPR Financeira
004/2022, ao Valor Nominal Unitario sera acrescido de uma remuneragao
equivalente a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
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diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento), calculada a partir da primeira Data da
Integralizagao dos CRA; e

(ix)  Garantia: Aval, Cessdo Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Soqueiras e
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis Ibitinga.

3.1.1. Ndo ha previsdo de revolvéncia e/ou substituicdo dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio que compdem o lastro dos CRA.

4. DAS CARACTERISTICAS DOS CRA
4.1. Caracteristicas dos CRA: Os CRA da presente Emissdo, cujo lastro se

constitui pelos Direitos Creditérios do Agronegocio representados integralmente pela
CPRs Financeiras, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Série: Unica;
(i) Emissdo: 2102 Emissao;

(iii) Quantidade de CRA: Serao emitidos 150.000 (cento e cinquenta mil) CRA;

(iv)  Valor Total da Emissdo: O Valor Total da Emissdo sera de R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) na Data de Emissdao dos CRA;

(v) Valor Nominal Unitdrio: Os CRA terdao Valor Nominal Unitario de R$1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao dos CRA;

(vi) Data de Emissdo: 16 de setembro de 2022;

(vii) Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRA serao emitidos de forma
nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido
pela B3, quando os CRA estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serad reconhecido como comprovante de titularidade dos CRA
0 extrato em nome do Titular de CRA emitido pelo Escriturador, com base nas
informacgles prestadas pela B3 quando os CRA estiverem eletronicamente
custodiados na B3;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRA sera o periodo compreendido
entre a Data de Emissdao e a Data de Vencimento, totalizando 1.889 (mil
oitocentos e oitenta e nove) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se
os CRA, portanto, em 18 de novembro de 2027;

Data de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRA: Sem prejuizo do
disposto na Clausula 6.2 deste Termo de Securitizagdo, os CRA serdo
amortizados nas datas constantes no Anexo II deste Termo de Securitizacdo,
observado o previsto na Clausula 6.1 deste Termo de Securitizacdo;

Remuneracdo: Os CRA fardo jus a uma remuneragao que contemplara juros
remuneratorios, a contar da primeira Data de Integralizacdo, correspondentes
a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na forma de
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3 no informativo didrio disponivel em
sua pagina de Internet (www.b3.com.br), adicionada de spread de 4,50%
(quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Datas de Pagamento da Remuneracao: Conforme tabela constante no
Anexo II;

Sistema de Registro, Depdsito, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo
Financeira: B3;

Fatores de Riscos: Conforme Anexo IX deste Termo de Securitizacdo;

Garantias dos CRA: Com excegdo do Regime Fiduciario, os CRA ndo contam
com qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Ndo ha garantia flutuante
e ndo existe qualquer tipo de regresso contra o patrimoénio da Emissora. As
CPRs Financeiras, lastro dos CRA, contardao com as garantias, conforme
aplicavel, de Aval, Alienagdo Fiduciaria de Soqueiras, Alienacao Fiduciaria de
Bens Imdveis Araraquara, Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis Ibitinga e
Cessdo Fiduciaria;

Resgate Antecipado: O CRA podera ser objeto de resgate antecipado nos casos

de: (i) vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das CPRs
Financeiras, conforme hipdteses listadas na Clausula 9 das CPRs Financeiras,
(ii) liquidagdo antecipada das CPRs Financeiras, em razdo (a) do exercicio,
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pela Devedora, da Liquidagdo Antecipada Facultativa (conforme definida nas
CPRs Financeiras); ou (b) de adesdo, pela totalidade dos Titulares dos CRA,
da oferta de liquidacao antecipada das CPRs Financeiras; e (iii) liquidacdo
antecipada obrigatéria das CPRs Financeiras.

(xvi) Regime Fiduciario: Sera instituido, pela Emissora, regime fiduciario sobre o
Patrimbnio Separado, na forma do artigo 25 da Lei n® 14.430/22 e do artigo
40 da Resolugdao CVM n° 60/21, segregando-os do patrimonio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRA; e

(xvii) Patriménio Separado: O patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario: (a) pelos Direitos Creditérios do Agronegdcio, representados
integralmente pelas CPRs Financeiras; (b) pelo Fundo de Despesas e a
aplicacdo em Outros Ativos, bem como por todos e quaisquer valores que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora, na Conta Reserva e/ou
na Conta Fundo de Despesas; (c) pelas Garantias; e (d) pelos direitos
decorrentes dos itens “a” a “c” acima. Este patrimonio ndo se confunde com
o patrimoénio da Emissora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRA a
que estiver afetado, destacados do patriménio da Emissora, destinando-se
especificamente a liquidacdo dos CRA e das demais obrigacdes relativas ao
regime fiduciario instituido, na forma do artigo 26 da Lei n°® 14.430/22.

4.2. Distribuicdo e Negociacdo: Os CRA serdo depositados: (i) para
distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meio da B3; e (ii) para
negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira e a custddia eletrénica dos
CRA realizada por meio da B3.

4.3. Oferta Restrita: A Emissdao dos CRA é realizada em conformidade com
a Instrucao CVM n° 476/09, sob regime de garantia firme, nao sendo admitida,
portanto, a distribuicdo parcial, e estd automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM. N&do obstante, a Oferta Restrita devera ser registrada perante a
ANBIMA, nos termos do Cddigo ANBIMA, para fins de envio de informacgdes a base
de dados da ANBIMA.

4.3.1. A Oferta Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais,
conforme definidos na Resolugao CVM n© 30/21.

4.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n° 476/09, os CRA
desta Emissdo serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
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Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

4.3.3. Os CRA serdo subscritos e integralizados a vista pelos investidores,
pelo Valor Nominal Unitario na primeira Data de Integralizacao ou pelo Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracdo desde a primeira Data de Integralizacao,
inclusive, até a data da efetiva integralizacdo, devendo os investidores por ocasido
da subscricao fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes constantes do documento
de aceitacdo fornecido pelo Coordenador Lider, sendo permitido agio ou desagio na
integralizacdo dos CRA, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRA,
atestando que estdo cientes de que:

(i) a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; e

(i) os CRA ofertados estao sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na
Instrugdo CVM n© 476/09.

4.3.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugao CVM n° 476/09, o
inicio da Oferta Restrita foi informado pelo Coordenador Lider a CVM, por meio da
Comunicacdo de Inicio.

4.3.5, A distribuicdo publica dos CRA serd encerrada quando da subscricdo e
integralizagdo da totalidade dos CRA, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

4.3.6. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdao CVM n° 476/09, o
encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM
por meio da Comunicacdo de Encerramento.

4.3.7. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da
data de seu inicio, o Coordenador Lider realizara a comunicagdo a CVM com os dados
disponiveis a época, complementando-os semestralmente até o seu encerramento. A
subscricdo ou aquisicao dos CRA deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e
guatro) meses contados da data de inicio da Oferta Restrita, nos termos do art. 8°-
A da Instrucao CVM n° 476/09.

4.3.8. Os CRA somente poderao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da
data de cada subscricdo ou aquisicdo dos CRA pelo Investidor Profissional.

4.4, Escrituracdo: Os CRA serdo depositados pela Emissora, para fins de
custodia eletronica e de liquidagdo financeira de eventos de pagamentos na B3,
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conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario e negociagdo no mercado
secundario na B3.

4.5, Banco Liguidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora
para operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela
Emissora aos Titulares de CRA, executados por meio da B3, conforme o caso.

4.6. Substituicdo dos Prestadores de Servigos: Caso a Emissora e/ou os
Titulares de CRA desejem substituir o Auditor Independente, o Escriturador, o
Custodiante, o Banco Liquidante, o Agente Registrador, a B3 ou qualquer outro
prestador de servigos, tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRA, nos termos da Clausula 14 deste Termo de

Securitizagao.

4.7. Custédia: Os Documentos Comprobatoérios deverdo ser custodiados
pelo Custodiante, que assinara a declaracao na forma substancialmente prevista no
Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdo.

4.8. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida pela Devedora, nos termos
das CPRs Financeiras, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa nao
compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora
equivalente a 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, ambos
calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
além das despesas incorridas para cobranca. Caso ocorra atraso no pagamento de
guaisquer obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora aos Titulares de CRA, desde
gue tal atraso seja exclusivamente imputavel a Emissora e/ou ndo decorra de atraso
no pagamento dos valores devidos pela Devedora nos termos da presente Clausula,
a Emissora estara sujeita ao pagamento de Encargos Moratorios aos Titulares de
CRA.

4.9, Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRA serdao efetuados
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, quando os CRA estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os
CRA nao estejam custodiados eletronicamente na B3 em uma data de pagamento, a
Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo dos Titulares
de CRA.

4.10. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados 0s prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigagdao pela Securitizadora, pelo Agente
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Fiduciario e inclusive pela Emissora, no que se refere ao pagamento do preco de
subscrigdo, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento da respectiva
obrigacdo ndo coincidir com Dia Util.

4.10.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2 (dois) Dias
Uteis entre o recebimento dos Direitos Creditérios do Agronegécio pela Emissora e o
pagamento de suas obrigagOes referentes aos CRA, com excegdo do pagamento que
ocorrera na Data de Vencimento dos CRA que somente podera ser prorrogada por
meio da Assembleia Especial de Titulares de CRA.

4.11. Deposito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRA serdo depositados
para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo no mercado secundario,
através do MDA e do CETIP21, respectivamente, sendo a distribuicdo e as
negociacgodes liquidadas financeiramente e os CRA custodiados eletronicamente na B3.

4.12. Destinacdo de Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e
integralizacdo dos CRA serao utilizados exclusivamente pela Emissora para o
pagamento do valor de desembolso das CPRs Financeiras, observado que sera

descontado do valor a ser pago a Devedora o montante necessario para composicdo
do Fundo de Despesas, bem como para arcar com todas e quaisquer despesas,
honorarios, encargos, custas e emolumentos decorrentes diretamente da
estruturacao da securitizacao e viabilizacdo da emissdo do CRA.

4.12.1. As CPRs Financeiras sdo representativas de créditos do agronegdcio,
nos termos do paragrafo 49, inciso I, do artigo 2° do Anexo Normativo II da Resolugao
CVM n© 60/21 e do paragrafo primeiro do artigo 23 da Lei 11.076, uma vez que a
Devedora caracteriza-se como “produtora rural”, nos termos do artigo 165 da
Instrucdao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 971, de 13 de novembro de
2009, conforme em vigor, e da Lei n® 11.076/04 sendo que constam como suas
atividades na Classificagdo Nacional de Atividades Econ6micas - CNAE, identificada
em seu comprovante de inscrigao e situacao cadastral no CNPJ/ME, (i) “fabricacao de
aclcar em bruto”, representada pelo CNAE n° 10.71-6-00; (ii) “fabricacdo de alcool”,
representada pelo CNAE n° 19.31-4-00; (iii) “cultivo de cana-de-agucar”,
representada pelo CNAE n© 01.13-0-00; (iv) “criacdo de bovinos para corte”,
representada pelo CNAE n© 01.51-2-01; (v) “aluguel de imdveis proprios”,
representada pelo CNAE n° 68.10-2-02; (vi) “comércio atacadista de defensivos
agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos do solo”, representado pelo CNAE
n° 46.83-4-00; (vii) “geracao de energia elétrica”, representada pelo CNAE n°® 35.11-
5-01; (viii) “outras sociedades de participacao, exceto holdings”, representada pelo
CNAE n° 64.63-8-00; (ix) cultivo de eucalipto, representada pelo CNAE n° 02.10-1-
01; (x) “cultivo de soja”, representada pelo CNAE n© 01.15-6-00; (xi) “cultivo de
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amendoim”, representada pelo CNAE n° 01.16-4-01; (xii) “comércio atacadista de
soja”, representada pelo CNAE n© 46.22-2-00; e (xiii) “comércio atacadista de
matérias-primas agricolas ndao mencionadas anteriormente”, representada pelo CNAE
no 46.23-1-99.

4.12.2. Adicionalmente, a Devedora possui capacidade de destinar a totalidade
dos recursos decorrentes da emissao das CPRs Financeiras a producdo agropecuaria,
dentro do prazo das CPRs Financeiras, conforme detalhado no cronograma abaixo:

Demonstrativo da aplicacao dos recursos oriundos da CPR Financeira
002/2022
Mao de Obra Insumos Servicos
Semestre
R$ R$ R$
10 1.552.016,94 5.893.645,74 4.102.082,38
20 1.615.569,35 6.134.980,37 4.270.055,58
30 1.664.069,88 6.319.156,80 4.398.245,66
40 1.838.002,82 6.979.651,59 4.857.961,79
50 1.878.141,18 7.132.073,46 4.964.050,13
60 1.953.400,63 7.417.864,47 5.162.965,76
70 2.010.263,32 7.633.795,46 5.313.257,57
80 2.060.436,28 7.824.322,80 5.445.867,99
90 2.152.420,04 8.173.622,92 5.688.987,10
Total R$124.436.908,00
Demonstrativo da aplicacdao dos recursos oriundos da CPR Financeira
003/2022
Mao de Obra Insumos Servigcos
Semestre
R$ R$ R$

10 279.249,18 1.060.423,84 738.073,88
20 290.683,96 1.103.846,37 768.296,73
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30 299.410,49 1.136.984,61 791.361,54
40 330.705,66 1.255.825,22 874.076,71
50 337.927,62 1.283.249,97 893.164,83
60 351.468,80 1.334.671,39 928.955,05
70 361.699,91 1.373.523,12 955.996,55
80 370.727,36 1.407.804,06 979.856,70
90 387.277,69 1.470.652,46 1.023.600,30
Total R$22.389.514,00

Demonstrativo da aplicacao dos recursos oriundos da CPR Financeira

004/2022
Mao de Obra Insumos Servicos
Semestre
R$ R$ R$
10 39.581,88 150.308,66 104.617,50
20 41.202,69 156.463,54 108.901,41
30 42.439,62 161.160,68 112.170,70
40 46.875,52 178.005,62 123.895,08
50 47.899,19 181.892,91 126.600,70
60 49.818,57 189.181,58 131.673,75
70 51.268,77 194.688,58 135.506,72
80 52.548,36 199.547,70 138.888,75
90 54.894,27 208.456,08 145.089,14
Total R$3.173.578,00
4.12.3. O cronograma acima ¢ indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso

necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua a Devedora,
este podera destinar os recursos obtidos por meio da emissdo das CPRs Financeiras
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em datas diversas das previstas no referido cronograma, observada a obrigagdo de
a Devedora realizar a integral destinagao dos recursos até a data de vencimento dos
CRA.

4.12.4. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do cronograma indicativo: (i) ndo
sera necessario notificar o Agente Fiduciario, bem como tampouco aditar as CPRs
Financeiras ou quaisquer outros Documentos da Operagao; e (ii) ndo sera configurada
gualquer hipdtese de vencimento antecipado ou liquidacdo antecipada das CPRs
Financeiras, desde que a Devedora realize a integral destinacdo de recursos até a
Data de Vencimento.

4.12.5. O cronograma indicativo constante acima é feito com base na
capacidade da Devedora de aplicacao de recursos dado (i) o histérico de recursos por
ela aplicados nas atividades em investimentos, custos e despesas relacionados com
a producdo, comercializacdo, beneficiamento ou industrializacao de produtos ou
insumos agropecuarios, em especial com relacdo ao custeio das despesas
operacionais e aos custos relacionados as atividades de produgdo de cana-de-agucar
e de comercializagdo de acglcar, etanol e seus derivados; e (ii) a projecdo dos
recursos a serem investidos em tais atividades, conforme apresentado nas tabelas a
seguir:

INVESTIMENTOS, CUSTOS E DESPESAS RELACIONADOS COM A PRODUGCAO
AGROPECUARIA — HISTORICO
R$ 23.545.720,00 (vinte e trés milhGes,
2019 quinhentos e quarenta e cinco mil,
setecentos e vinte reais)
R$ 48.720.045,00 (quarenta e oito
2020 milhdes, setecentos e vinte mil, quarenta
e cinco reais)

R$ 63.871.096,00 (sessenta e trés
2021 milhdes, oitocentos e setenta e um mil,

noventa e seis reais)
R$ 136.136.861,00 (cento e trinta e
Total seis milhdes, cento e trinta e seis mil,
oitocentos e sessenta e um reais)

4.12.6. Nos termos da Clausula 4.12.1 acima, a presente Emissdo esta em
linha com o artigo 29, paragrafo 49, inciso I do Anexo Normativo II da Resolugdo CVM
n% 60/21, dispensando-se a comprovacgao da destinacao dos recursos recebidos pela
Devedora em decorréncia da Emissao.
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4.12.7. A Devedora compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario, com
cOpia para a Emissora, sempre que solicitado por autoridades ou érgaos reguladores,
regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, em até
10 (dez) Dias Uteis a contar da solicitacdo, ou em prazo inferior, se assim
determinado por autoridade competente, a comprovacdo da destinagdo dos recursos
por meio de envio de documentos que, a critério das respectivas autoridades ou
orgaos reguladores, comprovem o emprego dos recursos oriundos das CPRs
Financeiras nas atividades indicadas acima.

4.13. Especificamente nos termos da Clausula 4.12.7 acima, o Agente
Fiduciario assumira que os documentos encaminhados pela Devedora ao Agente
Fiduciario, nos termos acima previstos, sdo veridicos e ndo foram objeto de fraude
ou adulteracao.

4.14, Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre (a) os
Direitos Creditérios do Agronegdcio, representados integralmente pelas CPRs
Financeiras; (b) o Fundo de Despesas e a aplicacdo em Outros Ativos, bem como
todos e quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora,
na Conta Reserva e/ou na Conta Fundo de Despesas; (c) as Garantias; e (d) os
direitos decorrentes dos itens “a” a “c” acima, nos termos da Clausula 8 abaixo.

4.15. Auséncia de Coobrigacdo: Os CRA sdo emitidos sem qualquer
coobrigacdao da Emissora.

5. FORMA DE CALCULO DA REMUNERACAO DOS CRA
5.1. Remuneracao: Os CRA fardo jus a uma remuneragao que contemplara

juros remuneratorios, a contar da primeira Data de Integralizagdo, correspondentes
a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, adicionada de um spread
de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

5.1.1. A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
dos CRA ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA, conforme o caso, desde a
primeira Data de Integralizagao, inclusive, ou desde a Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, 0 que ocorrer por Ultimo, até a data do seu
efetivo pagamento, exclusive, de acordo com a férmula definida abaixo:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
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Onde:

] = Valor unitario da Remuneracao devida ao final de cada Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRA ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator Juros = Fator DI X Fator Spread
Onde:

FatorDI: produtoério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio
do Periodo de Capitalizagdo (inclusive), até a data de calculo da Remuneragdo
(exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

n

Fator DI = 1_[[1 + (TDI)]

k=1

Onde:

n: numero total de Taxas DI consideradas na apuracdo do produtdrio em cada

A\ 14

Periodo de Capitalizagao, sendo “n” um numero inteiro;
k: numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;

DI, Taxa DI-Over de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas

decimais com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
apurada da seguinte forma:

1

TDI Dl V| _4
k= (m* ) -

Onde:

D1 _ Taxa DI de ordem “k”, divulgada pela B3, vélida por 1 (um) Dia Util

(overnight) utilizada com 2 (duas) casas decimais;
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Fator Spread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

bp
spread 1)252

100

Fator Spread = (

Onde:
Spread = 4,5000 (quatro inteiros e cinco mil décimos de milésimo); e

DP = nUmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo
(inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um nUmero inteiro.

Observacoes:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgado pela B3.

(i) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

(iii) efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

(iv) estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI"
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(v) o fator resultante da expressdao (Fator DI x FatorSpread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

(vi) para efeito de cdlculo da DIk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada
com 3 (trés) Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remuneragdo do CRA no dia 10, serad considerada a Taxa DI divulgada no
dia 7, considerando que os dias decorridos entre os dias 7, 8, 9 e 10 sdo todos Dias
Uteis, em resumo, sendo utilizada a mesma Taxa DI utilizada para calculo das CPRs
Financeiras.

5.1.2. Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo
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durante a vigéncia dos CRA, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a ultima
Taxa DI disponivel até o momento para calculo da remuneragdo, nao sendo devidas
quaisquer compensacdes entre a Emissora e os Titulares de CRA quando da
divulgacdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

5.1.3. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta)
dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI
para calculo da remuneracdo dos CRA, a Emissora devera, no prazo maximo de até
5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado
ou do evento de extingdao ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia
Especial de Titulares de CRA, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei
das Sociedades por Acgdes e neste Termo de Securitizagdo, a qual tera como objeto a
deliberagdo pelos Titulares dos CRA, de comum acordo com a Emissora e a Devedora,
do novo parametro de remuneragao dos CRA, parametro este que devera preservar
o valor real e os mesmos niveis de remuneragao. Caso nao haja acordo sobre o novo
parametro de remuneracdo entre a Emissora, a Devedora e os Titulares dos CRA
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRA em
circulacdo em primeira convocagao e 50% (cinquenta por cento) mais um dos
presentes em segunda convocagdao (se atingido quérum minimo) desde que
representem no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRA em circulacdo, ou caso nao
haja quérum de instalacdo, em segunda convocacdo, ou quorum de deliberacdo, a
Devedora deverd realizar a liquidacdo antecipada das CPRs Financeiras no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva
Assembleia Especial de Titulares de CRA ou da data em que deveria ter sido realizada
a respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRA, caso ndo haja quérum de
instalacdo em segunda convocacdo, ou até a Data de Vencimento, caso ocorra antes
ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida
Assembleia Especial de Titulares de CRA, pelo saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida até a data da efetiva liquidacao,
calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio da rentabilidade dos CRA ou da
data de pagamento da remuneragao imediatamente anterior, com o consequente
resgate antecipado dos CRA. Os CRA adquiridos nos termos deste item serdo
cancelados pela Emissora. Nessa alternativa, para calculo da Remuneragdo dos CRA
a serem liquidados, para cada dia do periodo em que ha auséncia de taxas, sera
utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.1.4. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo pecuniaria (inclusive, referentes ao pagamento de qualquer
obrigacao pecuniaria da Emissora), sem que haja qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva
data de pagamento ndo seja Dia Util, observado, em qualquer hipdtese, o
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descasamento minimo de 2 (dois) Dias Uteis entre os pagamentos das CPRs
Financeiras e o pagamento dos CRA.

5.1.5. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo, minimo, de 2
(dois) Dias Uteis entre o recebimento: (i) dos direitos creditdrios representados pelas
CPRs Financeiras pela Emissora e; (ii) o pagamento das obrigacdes da Emissora
referentes aos CRA, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
com excecdo do pagamento que ocorrerda na Data de Vencimento dos CRA.

6. AMORTIZACI\O E RESGATE DOS CRA
6.1. Amortizacdo Programada dos CRA: Sem prejuizo do disposto na

Clausula 6.2. abaixo, os CRA serdo amortizados nas Datas de Pagamento constantes
no Anexo II deste Termo de Securitizacdo.

6.2. Resgate Antecipado Total dos CRA: Sem prejuizo da Amortizacao
Programada dos CRA, os CRA serdo resgatados de forma antecipada nos casos de:
(i) vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das CPRs Financeiras,
conforme hipéteses listadas nas CPRs Financeiras, (ii) liquidagdo antecipada das CPRs
Financeiras, em razdo (a) do exercicio, pela Devedora, da liguidagcao antecipada
facultativa das CPRs Financeiras; ou (b) de adesdo, pela totalidade dos Titulares dos
CRA, da oferta de liquidacao antecipada das CPRs Financeiras; e (iii) liquidacao
antecipada obrigatéria das CPRs Financeiras.

6.2.1. O resgate antecipado total dos CRA sera realizado em observancia dos
procedimentos da B3. Adicionalmente, o resgate antecipado dos CRA devera ser
comunicado a B3 pela Emissora, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data de sua efetivacdo, por meio do envio de correspondéncia neste
sentido a B3.

7. EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO, LIQUIDAGAO
ANTECIPADA FACULTATIVA E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO DAS CPRS
FINANCEIRAS

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado das CPRs Financeiras: Os eventos
de vencimento antecipado automaticos e ndo automaticos das CPRs Financeiras estdo
descritos na Clausula 9 das CPRs Financeiras e abaixo.

7.1.1. Os seguintes eventos serdo considerados como eventos de vencimento
antecipado automatico das CPRs Financeiras, de modo que a Emissora
automaticamente podera declarar antecipadamente vencidas e imediatamente
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exigiveis, observados eventuais periodos de cura, todas as obrigagdes constantes das
CPRs Financeiras, nas seguintes hipodteses:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

inadimplemento pela Devedora e/ou pelos Avalistas de qualquer obrigacao
pecuniaria relativa as CPRs Financeiras e/ou aos Documentos da Operacao de
que seja parte, na respectiva data de pagamento, desde que tal
inadimplemento ndo seja sanado no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contado a
partir da respectiva data de vencimento;

ocorréncia de (a) decretacao de faléncia da Devedora e/ou dos Avalistas e;
(b) pedido de autofaléncia da Devedora e/ou dos Avalistas e; (c) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Devedora e/ou dos Avalistas,
desde que ndo devidamente elidido no prazo legal;

ocorréncia de extincdo, liquidacdo e/ou dissolucdo da Devedora e/ou dos
Avalistas;

(a) propositura, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (b)
ingresso, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo financeira da
Devedora e/ou dos Avalistas, cujo valor principal, individual ou agregado,
seja igual ou superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas;

inadimplemento de qualquer obrigacdo financeira da Devedora e/ou dos
Avalistas cujo valor principal, individual ou agregado, seja igual ou superior
a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), desde que tais
inadimplementos nao sejam sanados dentro dos referidos prazos de cura
previstos nos respectivos instrumentos, caso aplicaveis;

na hipdtese de a Devedora e/ou dos Avalistas, direta ou indiretamente, tentar
ou praticar qualquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar ou
repudiar, por meio judicial ou extrajudicial, as CPRs Financeiras e/ou
quaisquer cldusulas e documentos relativos aos CRA, incluindo os
Instrumentos de Garantia;

43



DocuSign Envelope ID: 91C29168-5D26-48A1-A325-66B9DD44C723

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

7.1.2.

se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade das CPRs
Financeiras e/ou deste Termo de Securitizagdao e/ou dos Instrumentos de
Garantia (e/ou de qualquer de suas disposigdes relevantes);

comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora e/ou
pelos Avalistas nas CPRs Financeiras e/ou nos Instrumentos de Garantia
provarem-se falsas nas datas em que foram prestadas;

se a Devedora deixar de exercer atividades relacionadas a producao,
comercializacdo e beneficiamento das culturas de cana de aglcar e/ou deixar
de ser considerado como produtor rural, nos termos da regulacdo aplicavel
aos CRA;

realizacdo de reducdo do capital social da Devedora e/ou dos Avalistas, exceto
se for para absorcdo de prejuizos;

se houver alteracdo ou modificacdo da composicao do capital social da
Devedora e/ou dos Avalistas, que resulte em transferéncia de Controle, ou se
ocorrer qualquer transferéncia do Controle da Devedora e/ou dos Avalistas;

alteracao ou modificacdo do objeto social da Devedora de forma a alterar as
atuais atividades principais da Devedora ou a agregar a essas atividades
novos negdécios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios em
relacdo as atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora ou que impeca
a Devedora de emitir as CPRs Financeiras;

ndo utilizagdo, pela Devedora, dos recursos liquidos obtidos com a emissao
das CPRs Financeiras para sua atividade de produtora rural, nos termos de
seu objeto social conforme contrato social em vigor nesta data;

se, durante o prazo da presente operagao: (a) a Devedora e/ou os Avalistas
sofrer(em) redugdo ou perda significativa de sua capacidade financeira que
afete sua atividade empresarial ou, por qualquer razao de fato ou de direito,
ficar(em) impossibilitado(s) de cumprir com as obrigagdes aqui assumidas, e
(b) mediante a ocorréncia de qualquer operagcdo que implique sucessdo da
Devedora e/ou dos Avalistas e/ou suas Afiliadas, se ndao houver a sucessao
das obrigacdes aqui assumidas; e/ou

declaracdao ou decretacao, conforme o caso, de vencimento antecipado de
qualquer CPR Financeira, observados os cura ali previstos.

Os seguintes eventos serdo considerados eventos de vencimento
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antecipado ndo automatico das CPRs Financeiras, sendo que a Emissora devera
adotar os procedimentos dispostos na Clausula 9.3 das CPRs Financeiras:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer obrigacao
ndo pecuniaria a eles atribuidas, prevista nas CPRs Financeiras e/ou nos
Documentos da Operacgao de que a Devedora e/ou os Avalistas sejam partes,
ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de tal inadimplemento,
sendo que o prazo previsto acima ndo se aplica as obrigagdes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para qualquer dos demais
Eventos de Vencimento Antecipado;

cisdo, fusdo ou incorporacdo, conforme aplicavel, da Devedora e/ou dos
Avalistas, ou qualquer outra forma de reorganizacdo societaria, exceto se tal
operacao for realizada entre Pessoa(s) da Devedora e/ou dos Avalistas;

se for protestado qualquer titulo de crédito, exceto se for validamente
comprovado que tal protesto foi cancelado ou sustado no prazo legal, contra
a Devedora e/ou contra os Avalistas em valor individual ou agregado igual ou
superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou o equivalente em
outras moedas, ainda que na condicdao de garantidores;

inadimplemento de qualquer decisdo judicial, administrativa e/ou arbitral
contra a Devedora e/ou contra os Avalistas para pagamento de valor certo e
exigivel, individual ou agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, para a qual ndo
tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar,
interposta dentro do prazo legal, de acordo com a legislacdao em vigor;

comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora e/ou
pelos Avalistas nas CPRs Financeiras e/ou nos Instrumentos de Garantia
provarem-se incorretas nas datas em que foram prestadas, desde que
possam causar um Efeito Adverso Relevante;

interrupgao ou suspensao das atividades da Devedora e/ou dos Avalistas por
periodo superior a 30 (trinta) dias, desde que impega a continuagdo de suas
atividades empresariais, mesmo que temporariamente;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outra forma de perda de propriedade
ou posse direta por ato ou determinagcao de autoridade competente, que nao
contestada judicialmente no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, pela Devedora e/ou
pelos Avalistas e, incluindo por qualquer Controlada da Devedora e/ou dos
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Avalistas, de ativos permanentes cujo valor individual ou agregado, seja
superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e desde que impeca
a continuacao de suas atividades empresariais;

cessdo, venda, alienacao e/ou qualquer forma de transferéncia pela Devedora
e/ou pelos Avalistas (exceto por alienacdo fiduciaria com escopo de garantia
e/ou pelas garantias constituidas no ambito das CPRs Financeiras), por
qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s) de titularidade da
Devedora e/ou dos Avalistas de bens escriturados no ativo imobilizado cujo
valor corresponda a mais do que 10% (dez por cento) do valor desta rubrica
contabil nas suas demonstragdes anuais mais recentes;

nao renovacao, cancelamento, revogacdao ou suspensao das autorizacges,
concessbes, subvengbes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais,
exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora
e/ou pelos Avalistas e que afete de forma significativa o regular exercicio das
atividades desenvolvidas, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias
corridos a contar da data de tal ndo renovacgao, cancelamento, revogacdo ou
suspensdo, a Devedora e/ou os Avalistas comprovem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das suas
atividades até a renovacdo ou obtencdo da referida licenca ou autorizacdo;

violacdo, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento contra a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitagcdo, as Leis Anticorrupgdo e
Antilavagem;

a inobservancia da Legislacdo Socioambiental pela Devedora e/ou pelos
Avalistas e/ou por qualquer Pessoa ou Afiliadas da Devedora e/ou dos
Avalistas, em especial, mas ndo se limitando, a legislacdo e regulamentacédo
relacionadas a salde e seguranga ocupacional e ao meio ambiente, bem
como, se a Devedora e/ou os Avalistas incentivarem, de qualquer forma, a
prostituicdo ou utilizar em suas atividades mao-de-obra infantil e/ou em
condigdo andloga a de escravo;

existéncia de sentenca judicial e/ou sentencga arbitral condenatdria referente
a pratica de atos pela Devedora e/ou pelos Avalistas que importem em
violacdo a legislacdo que trata do combate ao trabalho infantil, ao trabalho
analogo ao escravo, ao proveito criminoso da prostituicdo ou danos ao meio
ambiente;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pelos
Avalistas, de qualquer de suas obrigagdes nos termos das CPRs Financeiras;

pagamento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de lucros, dividendos e/ou
de juros sobre capital préprio acima do minimo legal obrigatério, caso
qualquer Obrigacao Garantida esteja inadimplente;

caso ocorra qualquer uma das hipéteses mencionadas nos artigos 333, inciso
III ou 1.425 do Cédigo Civil;

caso a Devedora e/ou os Avalistas sofram alteracdo ou modificacdo de seu
estado econdmico-financeiro que cause um Efeito Adverso Relevante;

extingdo, resolucdo ou alteracao dos termos e condigdes de um Contrato de
Compra e Venda, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da
Emissora, exceto na hipdtese de extingdo de um Contrato de Compra e Venda
decorrente de seu perfeito adimplemento ou inadimplemento da contraparte,
ou ainda caso a Devedora realizar o reforgo da Cessdo Fiduciaria, nos termos
previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria;

pratica de qualquer ato ou omissdo da Devedora no ambito de um Contrato
de Compra e Venda, que impacte negativamente a Cessao Fiduciaria e/ou os
direitos da Emissora no dmbito do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

caso os pagamentos referentes aos Contratos de Compra e Venda (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiducidria) sejam erroneamente efetuados
pelos respectivos devedores em outra conta que nao a Conta Reserva, e a
Devedora ndo realize a transferéncia dos recursos oriundos de tais
pagamentos para a Conta Reserva ou Conta Centralizadora no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo recebimento;

se houver a celebragao de contratos de arrendamento e/ou parceria agricola
com contraparte diversa da Devedora em relagdo aos Iméveis Ibitinga e/ou
aos Imoveis Araraquara sem a expressa anuéncia da Emissora;

ndo observancia, pela Devedora, até o pagamento integral dos valores
devidos em virtude das CPRs Financeiras, dos seguintes indices (em conjunto,
“indices Financeiros”), os quais serao verificados anualmente, pela Emissora,

com base nas demonstragdes financeiras anuais combinadas e auditadas da
Devedora, enviadas a Emissora em até 10 (dez) dias da divulgacdo,
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(xxii)

acompanhadas da devida memoria de calculo, sendo a primeira verificacdao
ao exercicio encerrado em 31 de margo de 2023:

(a) “Divida Liquida/EBITDA” menor ou igual 3,5x;
(b) “EBITDA/ Despesa Financeira Liquida” maior ou igual a 2x; e
(c) “Indice de Liquidez Corrente” maior ou igual a 0,5Xx.

Para fins do neste item, considera-se:

Divida Liquida: significa o somatdrio dos saldos das dividas onerosas de curto
e longo prazo que tenham sido contraidos pela Devedora e pelas demais
sociedades que fazem parte do grupo consolidado da Devedora junto a
instituicdes financeiras, fundos de investimentos e/ou operagoes estruturadas
no mercado de capitais, avais e fiangas concedidos conforme refletidos nas
demonstracdes financeiras combinadas e auditadas, e passivos relacionados
A aquisicdo de imdvel reduzido pelo montante de caixa e equivalentes de
caixa;

EBITDA: significa (i) receita operacional liquida (considerados apenas os
efeitos do CPC 38, hedge accounting, referentes as operagdes com
derivativos, com efeito caixa no periodo, desde que explicito nas
demonstracdes financeiras combinadas e auditadas), menos (ii) custos dos
produtos e servicos prestados, incluindo custo de parceria e arrendamento de
cana e custos de locagao, excluindo impactos ndo-caixa da variacdo do valor
justo dos ativos bioldgicos, menos (iii) despesas comerciais, gerais e
administrativas, acrescidos de (iv) depreciacao, amortizacao e consumo do
ativo bioldgico, incluindo amortizagdo de tratos de cana-de-agucar, excluindo
(v) outras receitas e despesas ndao operacionais e outras receitas e despesas
nao recorrentes, tudo conforme demonstracdes financeiras combinadas e
auditadas da Devedora em conformidade com as praticas contabeis vigentes,
excluindo-se as operagdes intra-grupo.

Despesa Financeira Liquida: diferenca entre despesas financeiras e receitas
financeiras, nos ultimos 12 (doze) meses.

fndice de Liquidez Corrente: significa o ativo circulante dividido pelo passivo
circulante.

ndo constituicdo e registro das Garantias dentro dos prazos previstos nos
respectivos Instrumentos de Garantia;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

caso a Emissora verifigue que o Valor Minimo da Cessdo Fiduciaria, o Valor
Minimo de Garantia estabelecido nos Contratos de Alienagdo Fiduciaria e/ou
o Valor Minimo de Garantia estabelecido no Anexo III das CPRs Financeiras,
nao sejam atendidas em qualquer data de verificagdo prevista nos
Instrumentos de Garantia, e a respectiva Garantia ndo seja reforcada,
observando os termos e prazos previstos no pertinente instrumento que a
formaliza;

caso as Garantias sejam rescindidas ou deixem de existir ou ser exequiveis,
por qualquer motivo, imputavel ou ndo a Devedora, e a respectiva Garantia
nao seja reforcada, observando os termos e prazos previstos no pertinente
instrumento que a formaliza;

a verificagdo de qualquer vicio ou ineficiéncia sobre as Garantias, ndo sanado,
observando os termos e prazos previstos nos respectivos instrumentos de
garantia;

caso sejam constituidos Onus sobre os Iméveis Araraquara, os Imodveis
Ibitinga, os Bens Alienados Fiduciariamente e/ou os Direitos Cedidos, desde
gue as Garantias ndo sejam reforcadas ou substituidas, conforme o caso, nos
termos dos Instrumentos de Garantia;

caso haja negligéncia, imprudéncia e/ou impericia, por parte da Nova Europa
e da Devedora, conforme o caso, na implementacdo de medidas prontas e
eficazes tendentes a impedir quaisquer fatos que depreciem ou turbem a
posse dos Imodveis Araraquara, dos Imoveis Ibitinga ou das Lavouras
Alienadas Fiduciariamente, conforme o caso;

(xxviii)a superveniéncia de desapropriacdo de qualquer dos Imdveis Araraquara, dos

(xxix)

(xxx)

Imoveis Ibitinga ou das dreas de localizagdo dos Bens Alienados
Fiduciariamente, desde que ndo haja o reforco da garantia, nos termos
previstos nos respectivos Instrumentos de Garantia;

se as Lavouras Alienadas Fiduciariamente forem cortadas em desacordo com
limites estabelecidos no Anexo III das CPRs Financeiras; e

se contra a Nova Europa e/ou a Devedora, conforme o caso, for movida
qualquer acdo ou execugao ou qualquer medida judicial que afete ou seja
suscetivel de afetar os Imodveis Araraquara, os Imoveis Ibitinga, os Bens
Alienados Fiduciariamente e/ou os Direitos Cedidos, desde que tal decisdo
nao seja interpelada e nem tenha seu efeito suspensivo decretado dentro de
10 (dez) Dias Uteis.
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7.1.3. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
devera ser prontamente comunicada a Securitizadora, pela Devedora, com coépia ao
Agente Fiducidrio, em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua ocorréncia. O
descumprimento desse dever pela Devedora ndo impedird a Securitizadora e/ou os
Titulares de CRA, representados pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, de, a seu
critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstas nas CPRs
Financeiras e/ou nos demais documentos relacionados aos CRA, inclusive de declarar
o vencimento antecipado das CPRs Financeiras, observados os procedimentos
previstos nas CPRs Financeiras e neste Termo de Securitizacao.

7.1.4. As CPRs Financeiras serao declaradas antecipadamente vencidas caso
seja verificada a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado automatico
previsto nas CPRs Financeiras e desde que tal evento ndo tenha sido sanado nos
prazos de cura previstos nas CPRs Financeiras, quando aplicavel. Na ocorréncia de
gualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado ndo automatico previsto nas
CPRs Financeiras, a nao declaracdao do vencimento antecipado das CPRs Financeiras
pela Securitizadora dependera de deliberagdo prévia de Assembleia Especial de
Titulares de CRA especialmente convocada para essa finalidade, observados os
demais prazos e procedimentos previstos neste Termo de Securitizagdo. O
vencimento antecipado das CPRs Financeiras, seja de forma automatica ou ndo,
estara sujeito aos procedimentos previstos abaixo, além do previsto neste Termo de
Securitizagao.

7.1.5. Ocorrendo quaisquer das hipoteses previstas na Clausula acima sem o
pagamento dos valores devidos pela Devedora em decorréncia das CPRs Financeiras,
e observadas o disposto neste Termo de Securitizagdo, a Securitizadora podera
executar a totalidade das CPRs Financeiras, bem como as Garantias, aplicando o
produto de tal execucdo no pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido
da remuneragdo das CPRs Financeiras, dos demais encargos moratérios e
penalidades devidas e, somente quando estes estiverem integralmente pagos, do
valor do principal das CPRs Financeiras, observado o disposto na Clausula 7.1.6
abaixo.

7.1.6. Na ocorréncia de vencimento antecipado das CPRs Financeiras, a
Devedora obriga-se a efetuar o pagamento do saldo do valor nominal das CPRs
Financeiras, acrescido da respectiva remuneragao, calculada pro rata temporis desde
a Ultima data de pagamento ou, se nao houver pagamento anterior, da primeira Data
de Integralizacdo dos CRA até a data do seu efetivo pagamento, e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos das CPRs
Financeiras em até 4 (quatro) Dias Uteis contados de comunicacdo neste sentido, a
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ser enviada pela Securitizadora a Devedora, sob pena de ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos encargos moratorios. Além dos encargos moratérios estabelecidos
nas CPRs Financeiras, a Securitizadora podera, em caso de inadimpléncia, cobrar da
Devedora todas as despesas razoaveis e devidamente comprovadas de cobranca
judicial ou extrajudicial, acrescidos das custas e quaisquer outras despesas judiciais
e/ou processuais e os honorarios de sucumbéncia, arbitrados em juizo.

7.2. Liguidacdo Antecipada Facultativa das CPRs Financeiras. A Emissora
deverd, obrigatoriamente, realizar o resgate antecipado dos CRA caso a Devedora
realize a liquidacdo antecipada facultativa da totalidade das CPRs Financeiras de
forma pro rata na proporcao de cada CPR Financeira, permitida a partir de 11 de
setembro de 2024 (inclusive), mediante o envio de notificagdo a ser enviada pela
Devedora a Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia de, no
minimo, 30 (trinta) dias da data da efetiva liquidacdo antecipada facultativa das CPRs
Financeiras.

7.2.1. A liquidacdo antecipada facultativa sera realizada pelo Saldo Devedor,
acrescido de prémio de liquidagdo antecipada, calculado conforme abaixo, aplicado
sobre o Saldo Devedor, calculada pro rata temporis por Dias Uteis remanescentes da
data da efetiva liquidacdo antecipada até a data de vencimento das CPRs Financeiras,
dos encargos moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora nos termos das CPRs Financeiras:

P: Saldo Devedor * (1+ Prémio)~(DU/252)
Onde:

Prémio: definido conforme tabela abaixo:

Periodo Prémio

11 de setembro de 2024 (inclusive) até

2,00% (dois centésimos) ao ano
10 de setembro de 2025 (inclusive) o ( )

11 de setembro de 2025 (inclusive) até

] _ 1,00% (um centésimo) ao ano
a Data de Vencimento (exclusive)

DU: quantidade de dias uteis a transcorrer entre a data da efetiva liquidagdo
antecipada e a data de vencimento.
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7.2.2. A liquidagdo antecipada facultativa somente podera ser realizada de
forma conjunta e pro rata entre todas as CPRs Financeiras, sendo certo que qualquer
manifestacdo da Devedora para realizar a liquidacdao antecipada facultativa de
somente uma CPR Financeira sera desconsiderada pela Emissora.

7.3. Oferta de Resgate Antecipado. A Emissora devera, obrigatoriamente,
de forma irrevogavel e irretratavel, a qualquer momento a partir da Data de
Integralizagdo, realizar Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, caso a Devedora
realize uma oferta de resgate antecipado das CPRs Financeiras, nos termos da
Clausula 6 das CPRs Financeiras. A Oferta de Resgate Antecipado dos CRA devera
refletir os mesmos termos e condicOes estabelecidos para a oferta de resgate
antecipado das CPRs Financeiras e sera operacionalizada na forma descrita abaixo.

7.3.1. A Emissora devera comunicar todos os Titulares de CRA, por meio do
Edital de Oferta de Resgate Antecipado, sobre a realizacdo da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA, descrevendo os termos e condigdes da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRA, incluindo:

(i) valor da Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, que devera abranger o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRA objeto da Oferta de Resgate Antecipado,
acrescido (a) da Remuneragao, calculada pro rata temporis sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA, desde a Data
de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme
0 caso, até a data do resgate antecipado dos CRA, (b) caso sejam devidos,
das Despesas, dos tributos, Encargos Moratorios, multas, penalidades e
encargos contratuais e legais previstos neste Termo de Securitizacdao ou na
legislacdo aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até
a respectiva data de pagamento;

(i) data em que se efetivara o resgate, considerando apenas Dias Uteis, que ndo
podera exceder 30 (trinta) dias contados a partir da data em que a Devedora
for informada a respeito da aprovacao da Oferta de Liquidagao Antecipada
pelos Titulares de CRA;

(iii) ~ forma e prazo para manifestacdo dos Titulares de CRA em relagdo a Oferta de
Resgate Antecipado;

(iv)  valor ou percentual do prémio, se assim desejar a Devedora, a seu exclusivo
critério; e

(v) demais informacgoes relevantes para a realizagao do resgate dos CRA.
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7.3.2. Os Titulares de CRA terdo até 15 (quinze) dias contados da divulgacgao
do Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRA para manifestar a sua adesao a
Oferta de Resgate Antecipado dos CRA. A Emissora devera (i) em até 3 (trés) Dias
Uteis contados da manifestacdo dos Titulares de CRA acerca da adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRA, confirmar ao Agente Fiduciario e a Devedora se havera
0 resgate antecipado; e (ii) com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data do resgate antecipado, comunicar, por meio de envio de
correspondéncia neste sentido a B3, informando a respectiva data do resgate
antecipado. O resgate antecipado, caso ocorra, seguira os procedimentos
operacionais da B3, inclusive observando o prazo estipulado pela B3 para liquidacao,
sendo todos os procedimentos de aceitagdo e validagdao dos investidores realizados
fora do ambito da B3.

7.3.3. A Oferta de Resgate Antecipado dos CRA serd sempre enderecada a
totalidade dos CRA, observada a possibilidade de resgate parcial na hipétese de
apenas uma parcela dos Titulares de CRA aderirem a referida Oferta de Resgate
Antecipado, hipétese na qual a Devedora realizard a amortizagdo parcial das CPRs
Financeiras, na proporcdo dos CRA cujos respectivos Titulares de CRA aderirem a
Oferta de Resgate Antecipado e de forma proporcional entre as CPR-Fs Financeiras.

7.3.4. A partir do recebimento da Notificacdo de Oferta Antecipada (conforme
definido nas CPRs Financeiras), a Emissora observara os procedimentos descritos
neste Termo de Securitizagdo para informar a Devedora se concorda ou ndo com o
resgate antecipado das CPRs Financeiras. Caso a Emissora ndao se manifeste
conforme a manifestagao dos Titulares de CRA dentro de 15 (quinze) dias contados
da divulgacdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRA, seu siléncio devera
ser interpretado, para todos os fins de direito, como rejeicdo total da Oferta de
Resgate Antecipado.

7.4. A Emissora e a Devedora deverdo: comunicar a B3 (i) imediatamente
quando da ocorréncia de declaracdo de vencimento antecipado, conforme previsto na
Cldusula 7.1.4 acima, bem como (ii) com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia (a) da data estipulada para a realizacdo de qualquer pagamento
decorrente da ocorréncia de vencimento antecipado das CPRs Financeiras, desde que
tal pagamento seja realizado por meio da B3; e (b) da data estipulada para a
realizacdo do resgate antecipado, conforme previsto na Clausula 7.3 acima.

8. REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Regime Fiducidrio: Em observancia a faculdade prevista na Lei
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n% 14.430/22 e no artigo 40 da Resolucao CVM n° 60/21, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patriménio
Separado.

8.2. Patrimbnio Separado: Os Direitos Creditérios do Agronegbcio,
representados integralmente pelas CPRs Financeiras, o Fundo de Despesas e a
aplicacao em Outros Ativos, bem como todos e quaisquer valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, na Conta Reserva e/ou na Conta Fundo de
Despesas, as Garantias e os direitos decorrentes acima, sujeitos ao Regime Fiduciario
ora instituido, sdo destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir
Patrimonio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRA e das
demais obrigacOes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 26 da Lei n°
14.430/22.

8.2.1. O Patrimonio Separado devera ser isento de qualquer agao ou execucao
pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam,
e sO respondera, exclusivamente, pelas obrigacGes inerentes aos CRA.

8.2.2. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma
hipotese os Titulares de CRA terdo o direito de haver seus créditos no ambito da
Emissdo contra o patriménio da Emissora, sendo sua realizagao limitada a liquidacdo
dos Créditos do Patrimdnio Separado.

9. DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Administracdo do Patrimé6nio Separado: Observado o disposto neste
Termo de Securitizagdo, a Emissora, em conformidade com a Lei n® 11.076/04 e a
Lei n® 14.430/22: (i) administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta
Emissdo; (ii) promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua
regularidade; (iii) mantera o registro contabil independentemente do restante de seu
patrimonio; e (iv) elaborara e publicard as respectivas demonstracoes financeiras do
PatrimoOnio Separado, tudo em conformidade com o artigo 28 da Lei n® 14.430/22.

9.1.1. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 31 de
margo de cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes
financeiras do Patrim6nio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor
Independente.

9.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
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por negligéncia ou por administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patrimonio Separado.

9.3. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado
ndo dara causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora,
ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar Assembleia Especial
de Titulares de CRA para deliberar sobre as normas de administragcao ou liquidagao
do Patrimonio Separado.

9.3.1. A Assembleia Especial de Titulares de CRA devera ser convocada na
forma na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, e sera instalada (a) em primeira convocagao, com a presencga
de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do Valor Total da
Emissdo; ou (b) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de
beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei n® 14.430/22.

9.3.2. Na Assembleia Especial de Titulares de CRA, serdo consideradas validas
as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocacdo. Adicionalmente, deverdo ser observados os §§ 5° e 6° do artigo 30 da
Lei n° 14.430/22.

9.3.3. Na hipdtese de convocacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRA
pelo Agente Fiducidrio prevista na Clausula 9.3 acima, os Titulares de CRA poderao
adotar qualquer medida pertinente a administragdo ou liquidacdo do Patrimoénio
Separado, inclusive:

(i) a realizacao de aporte, por parte dos investidores;
(i) dacdo em pagamento dos valores integrantes do Patrimonio Separado;
(iii) leildo dos ativos componentes do Patriménio Separado; e

(iv) a transferéncia dos ativos dele integrantes para outra companhia
securitizadora.

9.3.4. Os bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado: (i) responderdo
pelas obrigagdes inerentes aos CRA e pelo pagamento das despesas de administracao
do Patrimonio Separado e respectivos custos e obrigagoes fiscais, conforme previsto
neste Termo de Securitizagdo; (ii) estao isentos de qualquer acdo ou execugao de
outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares dos CRA; e (iii) ndo sao
passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que
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sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.
10. DA LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Eventos de Liquidacdo do Patrimbénio Separado: A ocorréncia de
qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a assungdo imediata e transitoéria
da administragdo do Patrimbnio Separado, pelo Agente Fiduciario, de forma
temporaria, sendo certo que, nesta hipétese, o Agente Fiduciario deverad convocar
em até 15 (quinze) dias, a contar de sua ciéncia, observado a Clausula 10.2 abaixo,
uma Assembleia Especial de Titulares de CRA para deliberar sobre a forma de
administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patrimonio Separado:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado para liquidar a Emisséao;

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora acatado por
decisdo judicial e ndo devidamente elidido através do depdsito previsto no
paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n® 11.101/05 pela Emissora, conforme o
caso, no prazo legal;

(iv)  decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora ou
apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacOes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo ou nos Documentos da
Operacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos
suficientes no Patrimonio Separado e desde que tal atraso seja
exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado de
notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a
Emissora; e

(vi) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacao ou nos Documentos da Operagao que
dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no
Patrimbnio Separado e desde que tal atraso seja exclusivamente a ela
imputado. O prazo ora estipulado serd contado de notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora.
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10.1.1. A Assembleia Especial de Titulares de CRA mencionada nesta Clausula
10 devera ser convocada com antecedéncia de 15 (quinze) dias contados da data de
sua realizacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo, e instalar-se 4, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de CRA que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) dos CRA em Circulacdo, e, em segunda convocagao, com
qualquer numero, sendo validas as deliberacbes tomadas por Titulares de CRA que
representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRA em
Circulagao.

10.1.2. A Assembleia Especial de Titulares de CRA sera convocada mediante
publicacdo de edital em jornal de grande circulagcdo utilizado pela Emissora para a
divulgacdo de suas informagoes societarias, por 3 (trés) vezes, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo a
primeira convocagao que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a
hora em que a assembleia serd realizada. Na hipétese de ndo instalacao da
Assembleia Especial de Titulares de CRA em primeira convocacao, devera ocorrer
nova convocagao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além
da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Titulares
de CRA sera realizada em segunda convocacdo. A referida Assembleia Especial de
Titulares de CRA ndo podera ser realizada, em segunda convocacao, em prazo inferior
a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital. O Agente
Fiduciario podera promover a liquidacdo do PatrimoOnio Separado com o consequente
resgate dos CRA mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos seus Titulares de CRA nas seguintes hipoteses: (a) caso a
Assembleia Especial de Titulares de CRA de que trata a Clausula acima ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao e (b) caso a Assembleia
Especial de Titulares de CRA de que trata a Clausula acima seja instalada e os
Titulares de CRA ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.1.3. Em referida Assembleia Especial de Titulares de CRA, os Titulares de
CRA deveréo deliberar: (i) pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, hipotese na qual
devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagao; ou (ii) pela ndo liquidacao
do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser deliberada a administracdo do
PatrimoOnio Separado por outra instituicdo securitizadora, fixando as condicbes e
termos para sua administragao, bem como sua respectiva remuneracgao. O liquidante
serd a Emissora caso esta ndo tenha sido destituida da administragdo do Patrimdnio
Separado.

10.1.4. A liquidagdo do Patrimbénio Separado sera realizada mediante
transferéncia em dacdo em pagamento dos Créditos do PatrimoOnio Separado aos
Titulares de CRA ou a instituicdo administradora cuja contratacdo seja aprovada pelos
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Titulares de CRA na Assembleia Especial de Titulares de CRA prevista na
Clausula 10.1.1 acima, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da
Emissora decorrente dos CRA.

10.1.5. O Custodiante fara a custodia e guarda das vias fisicas ou digitais dos
Documentos Comprobatérios até a data de liquidagdo total do Patriménio Separado.

10.1.6. A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRA estard limitada aos
Créditos do PatrimOnio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei n°
14.430/22, nao havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela
propria Emissora.

11. DECLARAGCOES DA EMISSORA
11.1. Declaracbes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:
(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma

de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as
leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizacdo, a emissao dos CRA e ao
cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos
0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém
poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  é legitima e Unica titular dos Direitos Creditérios do Agronegocio;

(v) em conformidade com as declaragdes da Devedora, os Direitos Creditérios do
Agronegécio encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus,
gravames ou restrigdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo ou qualquer Documento
da Operacgao;

(vi)  ndo ha qualquer relacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

este Termo e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente
validas e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e
condicdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo
784 do Cdédigo de Processo Civil Brasileiro;

nao tem conhecimento de qualquer acao judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa
vir a causar impacto adverso relevante na capacidade da Emissora de cumprir
com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operacao;

observa a legislacdo em vigor em seus aspectos relevantes, em especial a
legislacdo trabalhista, previdenciaria e ambiental, para que: (a) ndo utilize,
direta ou indiretamente, trabalho em condicdes analogas as de escravo ou
trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente
registrados nos termos da legislagcao em vigor; (c) cumpra as obrigacOes
decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista
e previdenciaria em vigor em todos os seus aspectos relevantes; (d) cumpra
a legislacdo aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a salde e
seguranca publicas em todos os seus aspectos relevantes; (e) detenha todas
as permissbes, licencas, autorizacdes e aprovacdes necessarias para o
exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental
aplicavel em todos os seus aspectos relevantes; (f) tenha todos os registros
necessarios, em conformidade com a legislagdo civil e ambiental aplicavel em
todos os seus aspectos relevantes;

ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva
data, tampouco estd em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

inexiste descumprimento de qualquer disposicao relevante contratual, legal
ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo relevante de suas
atividades; e

a Emissora, suas controladas, controladoras (a) ndo realizaram contribuicdes,
doacles ou despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais
relativas a atividades politicas e/ou qualquer pagamento de propina,
abatimento ilicito, remuneragdo ilicita, suborno, trafico de influéncia,
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“caixinha” ou outro pagamento ilegal; e (b) ndo violaram qualquer dispositivo
de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, mas ndo se
limitando, as Leis Anticorrupgao e Antilavagem.

11.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da
propria Emissora, mediante publicacdo na imprensa, assim como prontamente
informara tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicacdo por
escrito, na forma da Clausula 16 abaixo.

11.1.2. A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da
necessidade de se manifestar e convocara a Assembleia Especial de Titulares de CRA,
na qualidade de credor dos Direitos Creditérios do Agronegocio, bem como se obriga
a acatar a orientacdo de voto exarada pelos Titulares de CRA na Assembleia Especial
de Titulares de CRA.

11.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgdes e
declaragbes prestadas por si aos investidores, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRA, para verificacdo de sua
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes disponibilizadas ao
Investidor, declarando que os CRA se encontram perfeitamente constituidos na estrita
e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo, ndo obstante o dever
de diligéncia do Agente Fiduciario, previsto em legislagdo especifica.

11.1.4. A Emissora notificara os Titulares de CRA e o Agente Fiduciario, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas ou se
ocorrerem quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do
homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da Operacdo, que
possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao
dos Titulares de CRA conforme disposto no presente Termo de Securitizagdao. Nao
obstante, a Emissora fornecerd ao Agente Fiducidrio, os seguintes documentos e
informacdes:

O] dentro de 10 (dez) Dias Uteis ou em prazo inferior se assim determinado por
autoridade competente, qualquer informagcdo ou cdpia de quaisquer
documentos que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario (ou o auditor independente por este contratado), por meio
de seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados,
tenham acesso aos livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
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(i)

(i)

(iv)

(V)

12,

12.1.

registros e relatdrios de gestdo e posicao financeira referentes ao Patriménio
Separado, referente a Emissao;

copia de todos os documentos e informacdes que a Emissora, nos termos,
prazos e condicOes previstos neste Termo de Securitizagdo, comprometeu-se
a enviar ao Agente Fiduciario;

em até 1 (um) Dia Util da data de publicagdo, cépias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de
Administracdo e da Diretoria da Emissora que envolvam o interesse dos
Titulares de CRA e que afetem os seus interesses;

copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida
pela Emissora e que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRA, no
maximo, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento;

0 organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatorio anual, conforme dispde a Resolugdo CVM n® 17/21, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco
de controle, no encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo, a
Emissora devera encaminhar declaracdo ao Agente Fiduciario, assinada por
seu(s) representante(s) legal(is), na forma do seu estatuto social, atestando
o seu conhecimento em relagdo a: (i) que permanecem validas as disposicoes
contidas no Termo de Securitizacdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das
hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRA.

OBRIGAGCOES DA EMISSORA

Obrigagdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigagdes

previstas neste Termo, a Emissora cumprira as seguintes obrigagoes:

(i)

(i)

administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
proprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

comunicar o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de um Evento de Liquidagao
do Patriménio Separado ou de um Evento de Vencimento Antecipado, em até
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia;

preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio €, se for o
caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes, e com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposicoes da Resolucdo CVM n° 44/21, no tocante a dever de
sigilo e vedacdes a negociacao;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pela Resolugdo CVM n° 44/21;

fornecer as informacgdes solicitadas pela CVM;

nado realizar negdcios e/ou operagoes (a) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e
autorizados em seu Estatuto Social; ou (c) que ndao tenham sido previamente
autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em
seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este
Termo de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacdao, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos
Titulares de CRA;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de
auditoria;

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no
juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e
direitos integrantes do Patrimo6nio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares
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de CRA conforme disposto no presente Termo de Securitizagao;
(xii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xiii) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de
prestador de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos
registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais
registros contdbeis da Emissora;

(xiv) manter validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacbes ou
aprovagoes necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando
todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(xv) buscar executar seus servicos em observancia a legislacdo vigente no que
tange a Legislacdo Socioambiental, bem como dos atos legais, normativos e
administrativos relativos a drea ambiental e correlata, emanados das esferas
federal, estadual e municipal; e

(xvi) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento,
comunicagao, auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades para garantir
o fiel cumprimento das Leis Anticorrupcdo e Antilavagem por seus
funcionarios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais
partes relacionadas.

12.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e
declaracbes ora prestadas ao Agente Fiducidrio, aos Titulares de CRA, e aos
participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os Titulares de CRA,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRA,
tendo recebido opinido legal elaborada por assessor legal para verificagdo de sua
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagoes
disponibilizadas aos investidores, declarando que o0s mesmos encontram-se
perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substdncia descritos pela
Emissora neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagao.

13. AGENTE FIDUCIARIO
13.1. Nomeacdo do Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia e constitui a

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
devidamente qualificada no predmbulo deste Termo, como Agente Fiduciario da
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Emissdo que, neste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e do presente
Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhdo dos Titulares de

CRA.

13.2.

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuicdes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de
Securitizacao;

aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e
condigOes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigacbes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pelo Agente Fiduciario;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do
artigo 66, da Lei das Sociedades por Acgoes, conforme posteriormente
alterada, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

nao se encontra em nenhuma das situacgdes de conflito de interesse previstas
no artigo 6° da Resolugao CVM n© 17/21, conforme declaragao constante no
Anexo V deste Termo de Securitizacao;

verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a consisténcia
das demais informagdes contidas no Termo de Securitizagdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, sendo certo que verificara a constituicdo e regularidade da
Cessdao Fiduciaria, da Alienacdo Fiduciaria de Soqueiras, da Alienacdo
Fiducidria de Bens Imdveis Araraquara e da Alienagdo Fiduciaria de Bens
Imoveis Ibitinga, tendo em vista que tais instrumentos deverdao ser
registrados nos competentes cartérios para sua efetiva constituicdo, o que
ndo ocorreu até a presente data; dessa forma, existe o risco de atrasos dada
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida
constituicdo e, consequentemente, a possibilidade de excussdo da Cessdo
Fiducidria, da Alienacao Fiduciaria de Soqueiras, da Alienacdo Fiduciaria de
Bens Imédveis Araraquara e da Alienacao Fiduciaria de Bens Iméveis Ibitinga,
caso referidos registros nao sejam implementados;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a
Emissora;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucao
CVM n° 17/21, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRA em relagao
a outros titulares de valores mobilidrios de emissdo da Emissora, sociedade
coligada, Controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

que conduz seus negdcios em conformidade com as Leis Anticorrupgao e
Antilavagem, as quais esteja sujeito, bem como se obriga a continuar a
observar as Leis Anticorrupcao e Antilavagem e, em particular, declara, sem
limitacdo, que: (a) nao financia, custeia, patrocina ou de qualguer modo
subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo e
Antilavagem e/ou organizacbes antissociais e crime organizado; (b) ndo
promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente
publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas
atividades relacionadas a este Termo de Securitizacdo, cumprira, a todo
tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis. O Agente
Fiducidrio devera informar imediatamente, por escrito, a Emissora detalhes
de qualquer violacdo relativa as Leis Anticorrupcao e Antilavagem que
eventualmente venha a ocorrer pelo Agente Fiduciario e/ou por qualquer
sociedade do seu grupo econdmico e/ou pelos seus respectivos
representantes;

o Agente Fiducidrio presta servigos de agente fiducidrio nas emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis de
agronegécios da Emissora listadas no Anexo VII a este Termo de
Securitizagao;

observa e observard, no exercicio de sua fungdo e na qualidade de agente
fiducidrio, todos os deveres previstos no artigo 11 da Resolugao CVM 17; e

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,
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13.3.

controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econémico, que o
impeca de exercer suas fungoes.

Inicio do Exercicio das Funcdes: O Agente Fiducidrio exercera suas

funcOes a partir da data de assinatura deste Termo de Securitizacdao ou mediante
deliberacao dos Titulares de CRA, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes
até: (i) a Data de Vencimento; ou (ii) enquanto a Emissora ndo quitar suas obrigagoes
perante os Titulares de CRA; ou (iii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Especial
de Titulares de CRA, conforme aplicavel.

13.4.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sao obrigacdes do Agente Fiduciario:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRA;

zelar pela protecdao dos direitos e interesses dos Titulares de CRA,
acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio
Separado;

exercer, nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a
administracdo do Patrimbnio Separado;

promover, na forma prevista na Clausula 10 acima, a liquidagdo, total ou
parcial, do Patrimonio Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial
de Titulares de CRA;

renunciar a funcdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacao
de assembleia para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacédo relativa ao exercicio de suas
fungdes;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial de Titulares de CRA,
observados os procedimentos descritos no presente Termo de Securitizagao;

comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRA a fim de prestar as
informagbes que lhe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de
Securitizagdo, especialmente daquelas que preveem obrigagdes de fazer ou
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

de ndo fazer;

comunicar os Titulares de CRA, de qualquer inadimplemento pela Emissora de
quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacgao,
incluindo as obrigacbes relativas a eventuais garantias e as clausulas
contratuais destinadas a proteger os interesses dos Titulares de CRA e que
estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRA e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias
Uteis a contar da data de ciéncia pelo Agente Fiduciario;

elaborar e disponibilizar aos Titulares de CRA, em até 4 (quatro) meses
contados do encerramento do exercicio social da Emissora, relatério anual
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante tal exercicio em relagdo ao
CRA, nos termos do artigo 15 da Resolugao CVM n° 17/21;

acompanhar a prestacao de informagdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRA, no relatério de que trata o item (xi) acima, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes de eventuais propostas
de modificacdo das condicOes dos CRA;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRA, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba
costuma empregar na administracao de seus préprios bens;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
Titulares de CRA, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria da Emissora
ou do Patrimoénio Separado;

diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagdo e seus
respectivos aditamentos sejam registrados junto aos 6rgdos competentes,
adotando, no caso de omissao da Emissora, as medidas eventualmente
previstas em lei;

manter atualizada a relagao de Titulares de CRA e seu endereco, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora e ao Escriturador;
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(xix) adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Titulares de CRA, bem como a realizacdo dos
Direitos Creditérios do Agronegdcio, vinculados ao Patriménio Separado, caso
a Emissora ndo o facga;

(xx) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazendo Publica,
cartérios de protestos, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Pablica ou outros érgaos pertinentes, da localidade onde se situe o bem dado
em garantia, do domicilio ou a sede da Emissora e/ou da Devedora e/ou das
Avalistas, conforme o caso;

(xxi) disponibilizar o preco unitario dos CRA aos investidores e aos participantes do
mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu website
(https://www.pentagonotrustee.com.br/); e

(xxii) fornecer, nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei n® 14.430/22, a
Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do
resgate dos CRA na B3 pela Securitizadora e, extinto o Regime Fiduciario, o
termo de quitacdo dos CRA, que servird para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 23 da Lei n°® 14.430/22.

13.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissao, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRA,
caso a Emissora nao faga, conforme previsto no artigo 12 da Resolugao CVM n° 17/21
e no artigo 29, §1°, II da Lei n® 14.430/22.

13.5. Remuneracdo do Agente Fiduciadrio: Para a prestagdo de servigos de
Agente Fiduciario serdo devidas parcelas anuais de R$ 13.500,00 (treze mil e
quinhentos reais), sendo o primeiro pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util
contado da data de subscricdo e integralizacdo dos CRA ou em 30 (trinta) dias a
contar da presente data, o que ocorrer primeiro, e as demais a serem pagas no
mesmo dia dos anos subsequentes apds a data de assinatura do presente Termo de
Securitizacdo, calculadas pro rata die.

13.5.1. Caso, por qualguer motivo, ndo haja recursos suficientes no Fundo de
Despesas para o pagamento de quaisquer valores ao Agente Fiduciario, a Emissora
realizara referido pagamento com recursos do Patrimo6nio Separado, devendo, nesse
caso, a Devedora realizar o reembolso & Emissora no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
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mediante a apresentacdo, pela Emissora, de comunicacao indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos e/ou notas fiscais originais correspondentes. O
reembolso previsto nesta Clausula deverd ser sempre realizado na Conta
Centralizadora.

13.5.2. A primeira parcela de honorarios sera devida ainda que a operacdo nao
seja integralizada, a titulo de estruturacdo e implantagao, sendo certo que neste caso
a parcela de honorarios sera paga diretamente pela Devedora.

13.5.3. A remuneracdao do Agente Fiducidrio continuara sendo devida mesmo
ap6s o vencimento dos CRA, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua fungdo em relacdo a Emissdo, remuneragao esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente Fiduciario.

13.5.4. Em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de
Titulares de CRA ou celebragao de aditamentos ou instrumentos legais relacionados
a Emissdo, sera devida ao Agente Fiducidrio uma remuneragao adicional equivalente
a R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) por homem-hora dedicado as
atividades relacionadas a Emissdo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apos a
entrega, pelo Agente Fiduciario, a Emissora do relatério de horas. Para fins de
conceito de Assembleia Especial de Titulares de CRA engloba-se todas as atividades
relacionadas a assembleia e ndao somente a analise da minuta e participacao
presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se
limitam a (a) analise de edital; (b) participagdo em calls ou reunides; (c) conferéncia
de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuracdo de forma
prévia a assembleia e (d) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins
de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente
Fiducidrio com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do
tempo empregado na fungao e do valor relativo ao tempo.

13.5.5. A remuneragdo do Agente Fiduciario sera:

) ajustada pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da fata do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

(i) acrescida, em caso de mora em seu pagamento, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, sobre os valores em
atraso, de (@) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
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pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (b) multa moratéria, irredutivel e de natureza ndo
compensatéria, de 2% (dois por cento); e (c) atualizacdo monetaria pelo
IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; e

(iii) acrescida dos seguintes impostos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragcdo do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

13.5.6. A remuneracdo do Agente Fiduciario ndo inclui despesas consideradas
necessarias ao exercicio da funcao de agente fiduciario durante a implantagdo e
vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Devedora e/ou pela Emissora, com
recursos do Patrimbnio Separado, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Devedora e/ou da Emissora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel,
prévia aprovacao. O Agente Fiduciario sera reembolsado pela Devedora e, caso esta
ndo efetue o pagamento, pela Emissora com recursos do Patrimonio Separado, por
todas as despesas que sejam necessarias ao exercicio de sua fungdo ou que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos Titulares de
CRA ou para realizar seus créditos, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data de entrega de cdpia dos documentos comprobatoérios neste sentido, desde que
as despesas tenham sido, sempre que possivel, previamente aprovadas pela
Devedora, as quais serdo consideradas aprovadas caso a Emissora nao se manifeste
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo pelo Agente Fiduciario, incluindo despesas com:

) publicacdo de relatérios, editais de convocagao, avisos, notificacdes e outros,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis;

(i) extragao de certidoes;

(iii)  despesas cartorarias;

(iv)  transportes, viagens, alimentacdo e estadas, quando necessarias ao
desempenho de suas fungdes nos termos deste Termo de Securitizagao;

(v) despesas com fotocopias, digitalizacGes e envio de documentos;

(vi)  despesas com contatos telefonicos e conferéncias telefbnicas;
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(vii) despesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizagao; e
(viii) contratacdo de assessoria juridica aos Titulares de CRA.

13.5.7. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de CRA deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos Titulares de CRA e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Emissora, com recursos do Patrimonio Separado, desde que devidamente
comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRA incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judiciarias de agGes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acbes
intentadas contra ele no exercicio de sua funcgdo, ou ainda que Ihe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante dos Titulares de CRA. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais
serdao igualmente previamente aprovadas e suportadas pelos Titulares de CRA, bem
como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese
de a Emissora e/ou a Devedora, conforme o caso, permanecer em inadimpléncia com
relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Titulares de CRA para
cobertura do risco da sucumbéncia.

13.6. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas
funcdes até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipéteses de impedimento,
renuncia, intervencdo, liguidacdo extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de
qualquer desses eventos, uma Assembleia Especial de Titulares de CRA, para que
seja eleito o novo agente fiduciario.

13.6.1. A Assembleia Especial de Titulares de CRA a que se refere a Clausula
13.6 acima podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido ou por
Titulares de CRA que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRA em
Circulagdo, ou pela CVM, em casos excepcionais. Se a convocagao nao ocorrer até 15
(quinze) dias antes deste termo final do prazo referido na Clausula 13.6, acima,
caberd a Emissora efetua-la.

13.6.2. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser
objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e deverad ser comunicada
a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis a contar do registro de tal aditamento
junto ao Custodiante.
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13.6.3. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata
contratacdo de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de
CRA que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRA
em Circulagdo, reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRA convocada na
forma prevista pela Clausula 14.

13.6.4. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste
Termo de Securitizagao.

13.7. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissao, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista no presente Termo
de Securitizacao para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRA,
nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17, caso a Emissora nao faca.

13.8. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRA e a Emissora
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal
regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria do Patrimo6nio Separado desde
gue sob sua gestao.

13.9. O Agente Fiduciario responde perante os titulares de CRA e a Emissora
pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes,
conforme decisao transitada em julgado.

13.10. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM
17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acoes e da Medida Proviséria
1.103, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

13.11. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiducidrio assumird que os documentos originais ou cdpias autenticadas de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram
objeto de fraude ou adulteragdo, sendo certo que nao serd responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacdo
legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

13.12. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRA e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando
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previamente assim deliberado pelos Titulares de CRA reunidos em Assembleia
Especial de Titulares de CRA, sendo certo que o Agente Fiduciario se responsabilizara
por qualquer ato ou manifestacao tomada e que nao tenha sido aprovada pelos
Titulares do CRA reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRA.

14. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRA

14.1. Assembleia Especial de Titulares de CRA: Nos termos da Resolugao
CVM 60, os Titulares de CRA poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Especial de Titulares de CRA a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
comunhado dos Titulares de CRA, observado o disposto nesta Clausula, podendo ser
realizada, inclusive, de modo exclusivamente digital ou de modo parcialmente digital,
observados os procedimentos previstos na Resolugdo CVM n° 81/22.

Convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRA

14.2. A Assembleia Especial de Titulares de CRA podera ser convocada (i)
pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Emissora; ou (iii) por Titulares de CRA que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRA em Circulagdo, de acordo
com o artigo 27 da Resolugao CVM 60, mediante publicacdo de edital em jornal de
grande circulacdo utilizado pela Emissora para a divulgacdo de suas informacoes
societarias, por 3 (trés) vezes, observado o disposto na Clausula 14.3 abaixo,
devendo conter a descricdao dos assuntos a serem discutidos e votados, nos termos
do artigo 26, paragrafo 2° da Resolugdo CVM 60. Na hipotese do inciso (iii) acima,
os Titulares de CRA deverdo enviar solicitacdo de convocacao da Assembleia Especial
de Titulares de CRA a Emissora contendo eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo certo que tal convocacgao
deverd ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida
solicitagdo.

14.2.1. Independentemente da convocacdo prevista nesta Clausula 14.2, sera
considerada regular a Assembleia Especial de Titulares de CRA a qual comparecerem
todos os Titulares de CRA, nos termos do artigo 28, paragrafo Unico, da Resolugdo
CVM n© 60/21.

14.2.2. Admite-se a realizagao das Assembleias Especiais de Titulares de CRA
de modo parcial ou exclusivamente digital, utilizando sistema eletronico que
possibilite o registro de presenca dos Titulares de CRA e dos respectivos votos, a
plena comunicacao entre os Titulares de CRA, bem como a gravacdo integral da
referida assembleia.
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14.2.3. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 14, devera ser convocada
Assembleia Especial de Titulares de CRA toda vez que a Emissora, na qualidade de
titular das CPRs Financeiras, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos
nas CPRs Financeiras, para que os Titulares de CRA deliberem sobre como a Emissora
devera exercer seu direito no ambito das CPRs Financeiras.

14.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRA devera ser realizada no
prazo de, no minimo, 20 (vinte) dias contados da publicagdo do edital de convocacgao,
em qualquer convocagao, nos termos do artigo 26, paragrafo 12, da Resolugdo CVM
n° 60/21.

14.3.1. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial de
Titulares de CRA seja providenciada conjuntamente com a primeira convocacao.

14.4. A Assembleia Especial de Titulares de CRA realizar-se-a no local onde
a Emissora tiver a sede, sendo que, quando houver necessidade de efetuar-se em
outro lugar, as correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar da
reunidao, bem como todas as despesas incorridas para realizagdo em local distinto da
sede da Emissora serdo custeados pela Devedora e/ou pelo Patrimoénio Separado,
uma vez que tenham sido devidamente comprovadas pela Emissora.

14.5. Somente poderdo votar na Assembleia Especial de Titulares de CRA os
Titulares de CRA inscritos nos registros do certificado na data da convocacdo da
referida Assembleia Especial de Titulares de CRA, seus representantes legais ou
procuradores, Titulares de CRA ou ndo, devidamente constituidos hd menos de 1
(um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

14.5.1. Cada CRA em Circulacdo corresponderd a um voto nas Assembleias
Especiais de Titulares de CRA, nos termos do artigo 30, paragrafo 1°, da Resolugdo
CVM n©° 60/21.

14.5.2. Os Titulares de CRA poderao votar em Assembleia Especial de Titulares
de CRA por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletronica (digital),
observadas as formalidades de convocagdo, instalacdo e deliberagdo Assembleia
Especial de Titulares de CRA prevista neste Termo de Securitizagdo, desde que a
Emissora possua sistemas ou controles necessarios para tanto, o que devera ser
devidamente informados na convocagao.

Competéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRA

14.6. Nos termos do artigo 25 da Resolugao CVM n© 60/21, compete
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privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRA, além das demais matérias
ja previstas neste Termo de Securitizagdo, observados os quéruns de instalagao e
deliberacao previstos neste Termo de Securitizacdo, deliberar sobre:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

as demonstracdes contabeis do PatrimOnio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patriménio
Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social
a que se referirem, sendo certo que, nos termos do paragrafo 2° do artigo 25
da Resolucdo CVM n° 60/21, as demonstracdes contabeis do Patrimonio
Separado que nao contiverem opiniao modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a assembleia geral correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer investidores;

alteracGes neste Termo de Securitizacdo, observado o disposto na Clausula
14.12.1 abaixo;

alteragdo na remuneracao dos prestadores de servico, conforme descrito
neste Termo de Securitizacdo;

alteracdes nas Garantias;

alteracdo do quoérum de instalacao e deliberacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRA;

a substituicdo do Banco Liquidante, da B3, do Escriturador, do Custodiante,
do Agente Registrador, bem como de quaisquer outros prestadores de
servicos;

destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do patrimonio
separado, nos termos do artigo 39 da Resolugdao CVM n° 60/21;

alteracao da Remuneracgao dos CRA;

a nao declaragao de vencimento antecipado das CPRs Financeiras em caso de
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico; e

qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrimonio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao ou
de decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora,
podendo deliberar inclusive: (a) a realizagdao de aporte de capital por parte
dos Titulares de CRA; (b) a dagdo em pagamento aos Titulares de CRA dos

75



DocuSign Envelope ID: 91C29168-5D26-48A1-A325-66B9DD44C723

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

valores integrantes do PatrimOnio Separado; (c) o leildo dos ativos
componentes do Patrimonio Separado; ou (d) transferéncia da administracdo
do Patrimbnio Separado para outra companhia securitizadora ou para o
Agente Fiduciario, se for o caso.

Presidéncia da Assembleia Especial dos Titulares de CRA

14.7. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRA caberd, de
acordo com quem a convocou:

(i) ao representante da Emissora;

(i) ao representante do Agente Fiduciario;

(iii) ao Titular de CRA eleito pelos demais; ou

(iv)  aquele que for designado pela CVM.

Quoérum de Instalacdo

14.8. Exceto se previsto de forma adversa neste Termo de Securitizacao, a
Assembleia Especial de Titulares de CRA instalar-se-a, em primeira convocagdo, com
a presenca de Titulares de CRA que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRA em Circulagao €, em segunda convocagao, com qualquer
numero, nos termos do artigo 28 da Resolugdo CVM n© 60/21.

14.9, O Agente Fiduciario deverad comparecer a Assembleia Especial de
Titulares de CRA e a Emissora ou o Agente Fiducidrio deverdo disponibilizar aos
Titulares de CRA todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, na data de convocagdao da Assembleia Especial de Titulares de CRA.
De igual maneira, a Emissora podera convocar quaisquer terceiros para participar das
Assembleia Especial de Titulares de CRA, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

Quérum de Deliberacdo

14.10. Exceto se de outra forma aqui prevista, as deliberagbes em
Assembleias Especiais de Titulares de CRA serao tomadas pelos votos favoraveis de
Titulares de CRA que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRA em Circulagao em primeira convocagao e pela maioria dos CRA em Circulagao
presentes na Assembleia Especial em segunda convocagao.
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14.10.1. Para fins de deliberagao e aprovacgao da substituicdo de prestadores de
servico, nos termos da Clausula 14.6 (vi) acima, sera exigido o voto favoravel de
Titulares de CRA que representem, no minimo, a maioria dos CRA em Circulacdo
presentes na referida Assembleia Especial de Titulares de CRA, em primeira ou
segunda convocagdo, exceto pela substituicdo do Agente Fiduciario, que observara o
disposto neste Termo de Securitizagao.

14.10.2. Para efeito de constituicdo de quérum de deliberacdo ndo serao
computados votos em branco.

14.10.3. As alteracGes relacionadas: (i) a Amortizagdo Programada dos CRA, a
Remuneracdo ou as Datas de Pagamento; (ii) ao prazo de vencimento dos CRA; (iii)
a quaisquer alteragdes nas Garantias; (v) aos quéruns de deliberagdo previstos nesse
Termo de Securitizacdo; (vi) aos Eventos de Vencimento Antecipado, e (vii) aos
Eventos de Liquidacdo do Patrimoénio Separado, deverdo ser aprovadas por Titulares
de CRA que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRA em Circulacdo, em
primeira ou segunda convocacao.

14.10.4. A ndo declaracdo de vencimento antecipado, no caso de ocorréncia de
hipotese de vencimento antecipado ndo automatico das CPRs Financeiras, dependera
da aprovacao de Titulares de CRA que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRA em Circulacdo em primeira convocacao e pela maioria dos
CRA em Circulagdo presentes na Assembleia Especial de Titulares de CRA em segunda
convocagao, desde que representem, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRA em
Circulacdo. Em caso de ndo obtencdo do qudérum em primeira ou segunda
convocacdao, a Emissora deverd declarar o vencimento antecipado das CPRs
Financeiras.

14.11. As deliberagdes tomadas em Assembleia Especial de Titulares de CRA,
observados o respectivo quérum de instalacdo e de deliberagdao estabelecido neste
Termo de Securitizagdo, serdo consideradas validas e eficazes e obrigardao todos os
Titulares de CRA, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial de
Titulares de CRA, e, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra,
devendo ser divulgado, pela Emissora, o resultado da deliberagcao aos Titulares de
CRA, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
contado da realizacao da Assembleia Especial de Titulares de CRA.

14.12. Qualquer alteracdo a este Termo de Securitizagdo, apos a
integralizacdo dos CRA, dependera de prévia aprovacdao dos Titulares de CRA,
reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRA, nos termos e condigOes deste
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Termo de Securitizacdo, observado o disposto na Clausula 14.12.1 abaixo.

14.12.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.12 acima, este Termo de
Securitizagdo e os demais Documentos da Operacdo poderao ser alterados,
independentemente de deliberacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRA ou de
consulta aos Titulares de CRA, sempre que tal alteracdo decorra das seguintes
hipéteses: (i) necessidade de atendimento de exigéncias expressas da CVM, das
entidades de mercados organizados e/ou de entidades autorreguladoras, ou de
cartério de registo de imodveis, ou para adequacdo a normas legais e/ou
regulamentares; (ii) correcdo de erros formais, desde que tal alteragdo nao acarrete
alteracdo no fluxo de pagamentos e garantias dos CRA; (iii) atualizacdo dos dados
cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servigos, nos termos do artigo 25,
paragrafo 3° da Resolugdo CVM 60; e (iv) envolver reducdo da remuneracdo dos
prestadores de servico descritos neste Termo de Securitizagdo. Tais alteracdes
devem ser comunicadas aos Titulares de CRA, no prazo de até 7 (sete) dias contado
da data em que tiverem sido implementadas.

14.13. Os Titulares de CRA poderao votar por meio de processo de consulta
formal, escrita ou eletronica, desde que respeitadas as demais disposicoes aplicaveis
a Assembleia Especial de Titulares de CRA previstas neste Termo de Securitizacdo e
no edital de convocacdo, e desde que nos termos da legislacdo prevista.

14.14. As atas lavradas das Assembleia Especial de Titulares de CRA serdo
encaminhadas somente, pela Emissora, a CVM via sistema Empresas.Net, ndo sendo
necessaria a sua publicacdo em jornais de grande circulagdo, desde que a deliberagdo
em Assembleia Especial de Titulares de CRA ndo seja divergente a esta disposicao.

14.14.1. As deliberacbes tomadas pelos Titulares de CRA em Assembleias
Especiais de Titulares de CRA no ambito de sua competéncia legal, observados os
quoéruns neste Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os
Titulares de CRA em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Especial de Titulares de CRA ou do voto proferido nas respectivas
Assembleias Especiais de Titulares de CRA.

15. DESPESAS DA EMISSAO, DESPESAS DO PATRIMONIO
SEPARADO E ORDEM DE ALOCAGAO DOS RECURSOS

15.1. No curso ordinario da Emissdo e até a liquidagao integral dos CRA, a

Emissora manterd o Fundo de Despesas, cujos recursos serdo mantidos na Conta
Fundo de Despesas e/ou aplicados em Outros Ativos.
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15.2.

Despesas: A Devedora assumiu as despesas indicadas no Anexo VI

deste Termo de Securitizacdo, bem como as despesas indicadas a seguir:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

averbacgdes, tributos, prenotagdes e registros das CPRs Financeiras e
documentos societarios da Devedora;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares de CRA ou para realizacdo dos seus créditos, a serem
pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo a
Devedora, pela Securitizadora e/ou Agente Fiduciario, da correspondente nota
fiscal, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

custos incorridos e devidamente comprovados pela Securitizadora e/ou
Agente Fiduciario que sejam relacionados a Assembleia Especial de Titulares
de CRA;

despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que
sejam relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

contratacao de prestadores de servicos ndo determinados nos documentos da
Oferta Restrita, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao
e/ou cobranca e eventuais despesas com provisionamento de acdes judiciais;

despesas incorridas com a B3 para fins de registro das CPRs Financeiras e dos
CRA;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos titulares de CRA ou para realizacdo dos seus créditos, o que
inclui, mas ndo se limita, a honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
ou extrajudiciais, e provisionamento de acdes judiciais ajuizadas em face da
Emissora, vinculadas a presente Emissao; e

despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora que sejam decorrentes da gestdo, cobranga, realizacao e
administracdo do Patrimonio Separado, publicagdes em jornais, locagdo de
espagos para realizagao da Assembleia Especial de Titulares de CRA, e outras
despesas indispensaveis a administracdo dos direitos creditérios do
agronegocio, exclusivamente na hipétese de liquidagdo do Patrimonio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipdtese de o Agente
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Fiducidrio assumir a sua administracgao.

15.2.1. As Despesas com prestadores de servigo acima indicadas serao arcadas
com recursos do Fundo de Despesas e exigiveis apenas a partir da devida cobranca
pelo respectivo prestador de servico, mediante emissdo de fatura, boleto ou outro
documento de cobranga previamente acordado. Caso qualquer prestador de servigo
venha a exercer cobranga de valores intempestivamente, ndo sera devido pela
Emissora nenhum acréscimo a titulo de Encargos Moratdrios, multa, atualizagdo
monetaria ou a qualquer outro titulo, desde que pago na nova data acordada. N&o
serao exigiveis nem devidos pelo Patriménio Separado ou pela Emissora os valores
cobrados intempestivamente a titulo de prestacdo de servico apdés o Resgate
Antecipado dos CRA ou apds a Data de Vencimento do CRA, sendo certo que a
Emissora ndo se responsabilizara, em nenhuma hipotese, pelo ressarcimento de tais
valores.

15.2.2. Nos termos das CPRs Financeiras, a Devedora devera, no Dia Util
seguinte a primeira Data de Integralizacdo, realizar a composicdo do Fundo de
Despesas, a ser constituido na Conta Fundo de Despesas em montante equivalente
ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, que sera utilizado para pagamento das
despesas expressamente previstas nas CPRs Financeiras e/ou neste Termo de
Securitizagdo. Observada a integral quitagcdo das Obrigagdes Garantidas, os recursos
ainda disponiveis no Fundo de Despesas, se houver, serdo restituidos a Devedora em
até 10 (dez) Dias Uteis do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

15.2.3. Observadas as CPRs Financeiras, a Devedora devera recompor o Fundo
de Despesas até, no minimo, o Valor Minimo do Fundo de Despesas, em até 10 (dez)
Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo enviada pela Emissora a Devedora
neste sentido em qualquer uma das seguintes hipdteses: (i) na indisponibilidade de
recursos do Fundo de Despesas para arcar com as obrigagbes a ele atribuidas no
ambito das CPRs Financeiras e deste Termo de Securitizagdo; e/ou (ii) toda vez que
os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo
de Despesas, desde que tais recursos estejam sendo empregados estritamente na
forma e nas condigdes estabelecidas nas CPRs Financeiras e/ou neste Termo de
Securitizagdo, sendo certo que a Emissora fara a verificagdo do Fundo de Despesas
semestralmente, sem prejuizo de verificagdo em menor periodo, a seu exclusivo
critério.

15.2.4. Nos termos das CPRs Financeiras, a Devedora concordou e anuiu que:
(i) os recursos do Fundo de Despesas sejam investidos pela Emissora, a seu exclusivo
critério, em Outros Ativos, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer
garantia minima de rentabilidade e, no dia em que forem realizados, tais
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investimentos, assim como os bens e direitos deles decorrentes, passarao a integrar
automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais
desses rendimentos; e (ii) eventuais rendimentos decorrentes de quaisquer
investimentos realizados pela Emissora, ou excessos que remanescam no Patrimoénio
Separado apdés o pagamento integral dos CRA, deverdao ser devolvidos para a
Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar de tal pagamento integral.

15.3. Despesas Extraordindrias: Desde que, sempre que possivel, prévia e
expressamente aprovadas pela Devedora (exceto no caso de estar em curso um
evento de inadimplemento), quaisquer despesas ndao mencionadas na Clausula 15.2
acima e relacionadas a Oferta Restrita, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora,
inclusive as seguintes despesas incorridas ou a incorrer pela Securitizadora,
necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo: (i) registro de documentos,
notificacdes, extracdo de certidées em geral, reconhecimento de firmas em cartorios,
copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares; e (ii) publicacdes em jornais e outros meios de
comunicacdo, bem como locacdo de imoével e contratacdo de colaboradores para
realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares de CRA.

15.4. Custos e Despesas dos Titulares de CRA: Sem prejuizo do disposto
nesse Termo de Securitizacdo, os Titulares de CRA serdo responsaveis:

(i) pelas eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acoes judiciais;

(i) pelos tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRA; e

(iii) caso o Patrimoénio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRA,
na proporgao dos CRA titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pela
Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

15.4.1. Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de
CRA estao descritos no Anexo VIII a este Termo.

15.5. Ordem de Alocacdo dos Recursos: A partir da primeira Data da
Integralizacdo dos CRA até a liquidagdo integral dos CRA, a Emissora obriga-se a
utilizar os recursos financeiros decorrentes da integralizacao dos CRA e/ou de

quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRA em observancia,
obrigatoriamente, a seguinte ordem de alocacéo:
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O] despesas incorridas e ndao pagas, bem como a composicdao e recomposicao do
Fundo de Despesas, sem prejuizo da obrigacdo de a Devedora realizar a
referida recomposicdo do Fundo de Despesas diretamente;

(i) pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRA,
incluindo eventuais Encargos Moratorios;

(iii) Remuneracgao dos CRA;

(iv)  Amortizacao Programada dos CRA;

(v) resgate dos CRA; e

(vi) liberagdo de recursos eventualmente remanescentes a Conta de Livre
Movimentagdo, apds o integral cumprimento das obrigacdes descritas no
Termo de Securitizacdo.

16. PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: As convocacgOes para as Assembleias Especiais de Titulares
de CRA, deverdo ser veiculados na forma de avisos no jornal “Diario Comercial” e/ou
no website da Emissora e nos canais da B3 e CVM através do Fundos.net, conforme
0 caso, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares. Caso a Emissora altere seu
jornal de publicacdo apds a Data de Emissdo, a Emissora devera enviar notificagcdo
ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo de publicacdo a ser utilizado para as
convocacdes das Assembleias Especiais de Titulares de CRA.

16.1.1. As demais informagoes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora, bem
como os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRA, serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
website da Emissora e através do sistema de envio de Informacdes Periddicas e
Eventuais da CVM.

17. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DECLARAGOES
17.1. Registro: Este Termo de Securitizacdo sera entregue para registro do

regime fiduciario ao Custodiante, nos termos da declaracdo constante do Anexo IV
deste Termo de Securitizacdo, e junto a B3, nos termos do paragrafo primeiro do
artigo 26 da Lei n© 14.430/22.
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18. NOTIFICACOES
18.1. Notificacbes: Qualquer aviso, notificacdo ou comunicacao exigida ou

permitida nos termos deste Termo devera ser enviada por escrito, por qualquer das
partes, por meio de entrega pessoal, servico de entrega rapida ou por
correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda, postagem paga
antecipadamente, ou por correio eletronico, enderecada a outra Parte conforme
disposto abaixo, ou a outro endereco conforme tal parte possa indicar por meio de
comunicacdo a outra Parte.

Se para a Emissora:

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.
Avenida Pedroso de Moraes, 1.553, 3° Andar, conjunto 32

CEP 05419-001, Sao Paulo, SP

At.: Cristian de Almeida Fumagalli / Claudia Orenga Frizatti

Tel.: (11) 3811-4954

E-mail: controleoperacional@ecoagro.agr.br

Se para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8 - Ala B — Salas 302, 303 e 304, Barra da
Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, R]

At.: Marco Aurélio Ferreira / Marcelle Santoro / Karolina Vangelotti

Tel.: (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

18.1.1. Toda e qualquer notificacdo ou comunicagao enviada nos termos deste
Termo sera considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado
por meio de protocolo assinado pela Parte destinataria ou, em caso de transmissdo
por correio com o respectivo aviso de recebimento, ou, se enviado por correio
eletronico, na data de envio. Caso as notificacdes sejam realizadas por e-mail, estas
deverdo ser seguidas do envio de sua respectiva via fisica.

18.1.2. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela
comunicada por escrito a outra Parte, sob pena de serem considerados validas as
comunicagoes enderecadas aos enderecgos previamente informados.

19. FATORES DE RISCOS

19.1. Fatores de Risco: O investimento em CRA envolve uma série de riscos
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que deverdao ser analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagao
especifica, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora e aos proprios
CRA objeto desta Emissao. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdao descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento. Estdo descritos no Anexo IX deste Termo os riscos
relacionados, exclusivamente, aos CRA, a Devedora, a Emissora e a estrutura juridica
da presente Emissao.

20. DISPOSIGCOES GERAIS

20.1. Renuncia: N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos
decorrentes do presente Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou
liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao
Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRA em razao de qualquer inadimplemento
das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou
serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituirda novacdo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigacOes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

20.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo é firmado em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

20.3. Aditamentos: Todas as alteragdes do presente Termo somente serao
validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRA, observados os
guéruns previstos neste Termo de Securitizacdo, exceto pelo previsto na Clausula
14.12.1 acima.

20.4. Invalidade: Caso qualquer das disposicdes deste Termo venha a ser
julgada ilegal, invdlida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a
disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.5. Assinatura Eletrénica: Este Termo de Securitizagdo é firmado em forma

eletronica podendo, neste caso, se utilizar processo de certificagdo disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas — ICP-Brasil, ou, alternativamente, por meio
de outra plataforma de assinatura eletrénica utilizados como meio de comprovagéo
de autoria e integridade de documentos em forma eletronica, se assim a lei autorizar,
produzindo todos os seus efeitos em relacdo aos signatarios, conforme paragrafo 1°
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do artigo 10° da Medida Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e artigo 219,
do Cddigo Civil.

20.6. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito a data de
inicio da producdo de efeitos deste Termo de Securitizagdo sera a data do presente
documento, ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este
Termo de Securitizagdo em data posterior, por qualquer motivo, hipétese em que as
Partes, desde logo, concordam com a retroacao dos efeitos deste instrumento para a
data aqui mencionada.

21. FORO DE ELEICAO E LEGISLAGCAO APLICAVEL

21.1. Foro: A Securitizadora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca
da Capital do Estado de Sao Paulo como o Unico competente para dirimir quaisquer
guestdes ou litigios originarios deste Termo, renunciando expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

21.2. Legislacdo Aplicavel: Este Termo é regido, material e processualmente,
pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
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ANEXO I - CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS DO

AGRONEGOCIO

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 60/21, a Emissora apresenta as caracteristicas
dos Direitos Creditérios do Agronegdcio que compdem o Patrimoénio Separado.

As tabelas indicadas abaixo apresentam as principais caracteristicas dos Direitos

Creditérios do Agronegdcio.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste
anexo terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo e/ou nos respectivos

Documentos Comprobatorios.

CPR FINANCEIRA 002/2022

Ativo

Cédula de Produto Rural com Liquidagdo
Financeira n® 002/2022-USI

Valor de Emissao

R$124.436.908,00 (cento e vinte e quatro milhdes
quatrocentos e trinta e seis mil novecentos e oito
reais)

Devedor USINA SANTA FE S.A.
AGROPECUARIA NOVA EUROPA S.A,,
ZANZIAGRO PARTICIPACOES S.A., HLTM
Avalistas PARTICIPACOES S.A., JRHM PARTICIPACOES
S.A., AEFEME PARTICIPAGOES S.A. e CENTO
E TRES PARTICIPACOES S.A.
ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS
Credora

CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.

Local de Emissao

Nova Europa - SP

Data de Emissao

16 de setembro de 2022

Data de Vencimento

16 de novembro de 2027

Destinacao dos Recursos

A CPR Financeira 002/2022 é representativa de
direitos creditérios do agronegécio que atende aos
requisitos previstos no do artigo 23, paragrafo 19,
da Lei n°11.076/04 e no artigo 2° do Anexo
Normativo II da Resolugao CVM 60, uma vez que,
nos termos do artigo 29, paragrafo 49, inciso I, do
Anexo Normativo II da Resolugao CVM 60, a CPR
Financeira 002/2022 possui como devedor a Usina
Santa Fé S.A., pessoa juridica caracterizada como
produtora rural e, portanto, independem da
verificacdo da destinagdao dos recursos a ser dada
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pela Devedora, enquadrando-se, portanto, no
previsto no artigo 23, paragrafo 1°, da Lei n©
11.076/04.

Sobre o saldo do Valor Nominal da CPR Financeira
002/2022 incidirao juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da

Remuneragao variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de spread de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

. Aval, Cessdo Fiduciaria e Alienacao Fiduciaria de

Garantias

Soqueiras.

Encargos Moratérios

Todos os valores devidos pela Devedora no ambito
da CPR Financeira 002/2022 vencidos e ndo pagos
serdo acrescidos, independentemente de aviso,
notificacdo  ou interpelacdo  judicial ou
extrajudicial, de: (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo  pagamento, e (ii) multa nao
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o
saldo das obrigacbes devidas e ndo pagas.

CPR FINANCEIRA 003/2022

Ativo

Cédula de Produto Rural com Liquidacdo
Financeira n® 003/2022-USI

Valor de Emissao

R$ 22.389.514,00 (vinte e dois milhdes trezentos
e oitenta e nove mil quinhentos e quatorze reais)

Devedor USINA SANTA FE S.A.
AGROPECUARIA NOVA EUROPA S.A.,
ZANZIAGRO PARTICIPAGCOES S.A., HLTM
Avalistas PARTICIPAGCOES S.A., JRHM PARTICIPAGCOES
S.A., AEFEME PARTICIPAGOES S.A. e CENTO
E TRES PARTICIPAGCOES S.A.
ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS
Credora

CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.

Local de Emissao

Nova Europa - SP

Data de Emissao

16 de setembro de 2022

Data de Vencimento

16 de novembro de 2027
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Destinacdao dos Recursos

A CPR Financeira 003/2022 é representativa de
direitos creditorios do agronegocio que atende aos
requisitos previstos no do artigo 23, paragrafo 19,
da Lei n°11.076/04 e no artigo 2° do Anexo
Normativo II da Resolugao CVM 60, uma vez que,
nos termos do artigo 29, paragrafo 49, inciso I, do
Anexo Normativo II da Resolugao CVM 60, a CPR
Financeira 003/2022 possui como devedor a Usina
Santa Fé S.A., pessoa juridica caracterizada como
produtora rural e, portanto, independem da
verificacdo da destinacdo dos recursos a ser dada
pela Devedora, enquadrando-se, portanto, no
previsto no artigo 23, paragrafo 1°, da Lei n°
11.076/04.

Remuneragao

Sobre o saldo do Valor Nominal da CPR Financeira
003/2022 incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de spread de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Garantias

Aval, Cessdo Fiducidria, Alienacao Fiduciaria de
Soqueiras e Alienacdo Fiduciaria de Bens Imodveis
Araraquara.

Encargos Moratdrios

Todos os valores devidos pela Devedora no ambito
da CPR Financeira 003/2022 vencidos e ndo pagos
serdo acrescidos, independentemente de aviso,
notificacao ou interpelacdao  judicial ou
extrajudicial, de: (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo  pagamento, e (i) multa nao
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o
saldo das obrigagbes devidas e ndo pagas.

CPR FINANCEIRA 004/2022

Ativo

Cédula de Produto Rural com Liquidagao
Financeira n® 004/2022-USI

Valor de Emissao

R$ 3.173.578,00 (trés milhOes cento e setenta e
trés mil quinhentos e setenta e oito reais)
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Devedor USINA SANTA FE S.A.
AGROPECUARIA NOVA EUROPA S.A.,
ZANZIAGRO PARTICIPACOES S.A., HLTM
Avalistas PARTICIPACOES S.A., JRHM PARTICIPACOES
S.A., AEFEME PARTICIPACOES S.A. e CENTO
E TRES PARTICIPACOES S.A.
ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS
Credora

CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.

Local de Emissao

Nova Europa - SP

Data de Emissao

16 de setembro de 2022

Data de Vencimento

16 de novembro de 2027

Destinacdo dos Recursos

A CPR Financeira 004/2022 é representativa de
direitos creditérios do agronegocio que atende aos
requisitos previstos no do artigo 23, paragrafo 19,
da Lei n°11.076/04 e no artigo 2° do Anexo
Normativo II da Resolugdao CVM 60, uma vez que,
nos termos do artigo 29, paragrafo 49, inciso I, do
Anexo Normativo II da Resolucao CVM 60, a CPR
Financeira 004/2022 possui como devedor a Usina
Santa Fé S.A., pessoa juridica caracterizada como
produtora rural e, portanto, independem da
verificacdo da destinagcdao dos recursos a ser dada
pela Devedora, enquadrando-se, portanto, no
previsto no artigo 23, paragrafo 1°, da Lei n°
11.076/04.

Remuneragao

Sobre o saldo do Valor Nominal da CPR Financeira
004/2022 incidirdo  juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da
variagao acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de spread de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Garantias

Aval, Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria de
Soqueiras e Alienacgdo Fiduciaria de Bens Imodveis
Ibitinga.

Encargos Moratdrios

Todos os valores devidos pela Devedora no ambito
da CPR Financeira 004/2022 vencidos e ndo pagos
serao acrescidos, independentemente de aviso,
notificagao ou interpelacao  judicial ou
extrajudicial, de: (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis,
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desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, e (i) multa nao
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o
saldo das obrigacOes devidas e nao pagas.
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ANEXO II - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E AMORTIZAGAO DOS CRA

Data de Taxa de Pagamento de
Pagamento Amortizagao Juros
19/10/2022 0,0000% SIM
18/11/2022 0,0000% SIM
20/12/2022 0,0000% SIM
18/01/2023 0,0000% SIM
22/02/2023 0,0000% SIM
20/03/2023 0,0000% SIM
19/04/2023 0,0000% SIM
18/05/2023 0,0000% SIM
20/06/2023 0,0000% SIM
19/07/2023 0,0000% SIM
18/08/2023 0,0000% SIM
20/09/2023 0,0000% SIM
18/10/2023 0,0000% SIM
20/11/2023 0,0000% SIM
20/12/2023 0,0000% SIM
18/01/2024 0,0000% SIM
20/02/2024 0,0000% SIM
20/03/2024 0,0000% SIM
18/04/2024 0,0000% SIM
20/05/2024 0,0000% SIM
19/06/2024 0,0000% SIM
18/07/2024 4,7619% SIM
20/08/2024 5,0000% SIM
18/09/2024 5,2631% SIM
18/10/2024 5,5555% SIM
20/11/2024 5,8823% SIM
18/12/2024 0,0000% SIM
20/01/2025 0,0000% SIM
19/02/2025 0,0000% SIM
19/03/2025 0,0000% SIM
22/04/2025 0,0000% SIM
20/05/2025 0,0000% SIM
18/06/2025 0,0000% SIM
18/07/2025 6,2500% SIM
20/08/2025 6,6666% SIM
18/09/2025 7,1428% SIM
20/10/2025 7,6923% SIM
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19/11/2025 8,3333% SIM
18/12/2025 0,0000% SIM
20/01/2026 0,0000% SIM
20/02/2026 0,0000% SIM
18/03/2026 0,0000% SIM
20/04/2026 0,0000% SIM
20/05/2026 0,0000% SIM
18/06/2026 0,0000% SIM
20/07/2026 9,0909% SIM
19/08/2026 10,0000% SIM
18/09/2026 11,1111% SIM
20/10/2026 12,5000% SIM
18/11/2026 14,2857% SIM
18/12/2026 0,0000% SIM
20/01/2027 0,0000% SIM
18/02/2027 0,0000% SIM
18/03/2027 0,0000% SIM
20/04/2027 0,0000% SIM
19/05/2027 0,0000% SIM
18/06/2027 16,6666% SIM
20/07/2027 20,0000% SIM
18/08/2027 25,0000% SIM
20/09/2027 33,3333% SIM
20/10/2027 49,9999% SIM
18/11/2027 100,0000% SIM
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ANEXO III - DECLARAGCAO DA EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.,
sociedade por acbes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Pedroso de Morais, n® 1.553, 3° andar, conjunto 32, Pinheiros, CEP 05419-
001, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 10.753.164/0001-43 (“Emissora”), para fins de
atender o que prevé o artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A da Resolugao CVM n©
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n° 60/21"), na qualidade de
emissora dos certificados de recebiveis do agronegocio ("CRA"”) da 2102 Emissao, em
série Unica ("Emissdao”), DECLARA, para todos os fins e efeitos que:

(1)

(ii)

(iii)

nos termos da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e
do Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60/21, assegura que
a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre Créditos do Patrimonio
Separado, representados (a) pelos Direitos Creditérios do Agronegdcio,
representados integralmente pelas CPRs Financeiras; (b) pelo Fundo de
Despesas e a aplicagdao em Outros Ativos, bem como por todos e quaisquer
valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, na Conta
Reserva e/ou na Conta Fundo de Despesas; (c) pelas Garantias; e (d) pelos

N7 A\

direitos decorrentes dos itens “a” a “c” acima;

nos termos do artigo 10 da Instrucdo CVM 476 e artigo 44 da Resolugao CVM
no 60/21, verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacbes prestadas no "Termo de Securitizacdo de Direitos
Creditorios do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio da Série Unica da 2102 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegédcio S.A., Lastreados em Direitos Creditérios do
Agronegdcio devidos pela Usina Santa Fé S.A.” celebrado entre a Emissora e
a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS., instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 8 - Ala B
- Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduciario e
representando os interesses dos Titulares de CRA, conforme aditado (“Termo
de Securitizacdo”);

as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao da celebragao
deste Termo de Securitizacdao, bem como aquelas fornecidas ao mercado
durante a Oferta Restrita, respectivamente, sdo e serdao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
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tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Restrita; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informac0Oes fornecidas ao mercado durante a Oferta Restrita.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta
declaracdo terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo.

[DATA]

[assinatura da Ecoagro]

94



DocuSign Envelope ID: 91C29168-5D26-48A1-A325-66B9DD44C723

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

ANEXO IV - DECLARAGAO DO CUSTODIANTE

VORTX DISTIRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob
0o n% 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
DECLARA, para os fins do artigo 23 da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada, que |lhe foi entregue para custddia 1 (uma) via eletronica das
CPRs Financeiras, 1 (uma) via eletrénica do Termo de Securitizacdo, 1 (uma) via
eletronico do primeiro aditamento ao Termo de Securitizacdo e 1 (uma) via eletronica
dos demais Documentos Comprobatoérios e que, conforme disposto no Termo de
Securitizacdo, as CPRs Financeiras se encontram devidamente vinculadas aos
Certificados de Recebiveis do Agronegéocio da 2102 Emissdo da ECO
SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.,
sociedade por acbes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Pedroso de Morais, n® 1.553, 3° andar, conjunto 32, Pinheiros, CEP 05419-
001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 10.753.164/0001-43 ("Securitizadora"), tendo
sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, o regime fiduciario pela
Securitizadora, sobre os Créditos do Patrimdonio Separado (conforme definido no
Termo de Securitizagdo).

Sao Paulo, [DATA]

[assinatura do Custodiante]
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ANEXO V - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Endereco: Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8 - Ala B - Salas 302, 303 e
304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102

Cidade/Estado: Rio de Janeiro/R]

CNPJ/ME n©: 17.343.682/0001-38

Representado neste ato por seu diretor estatutario: [e]

NUmero do Documento de Identidade: [e]

CPF no: [e]

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis do Agronegdcio —
CRA

NUmero da Emissdo: 210a

NUmero da Série: Unica

Emissor: ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO S.A.

Quantidade: 150.000 (cento e cinquenta mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17/21, a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiduciario para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a
B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situagao.

Sao Paulo, [DATA]

[assinatura do Agente Fiducidrio]
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ANEXO VI - DESPESAS DA EMISSAO

DESPESAS FLAT

DESPESA PRESTADOR BASE LiQuiDO TOTAL
Securitizadora Ecosec Fixo R$ 30.000,00 R$ 33.204,21
Taxa Implantagdao CVM CVM 0,03000% R$ 45.000,00 R$ 45.000,00
Escriturador Vortx Fixo (estimado) R$ 1.000,00 R$ 1.106,81
Registro Lastro Vortx Fixo (estimado) R$ 24.000,00 R$ 26.563,36
Registro CRA B3 Fixo (estimado) R$ 37.500,00 R$ 37.500,00
Registro Lastro - CPR B3 Fixo (estimado) R$ 4.500,00 R$ 4.500,00

Total R$ 142.000,00 R$ 147.874,38
DESPESAS RECORRENTES
DESPESA PRESTADOR BASE LiQUIDO TOTAL
Agente Fiduciario PTGN Fixo (estimado) R$ 13.500,00 R$ 15.367,10
Custodiante Vortx Fixo (estimado) R$ 14.400,00 R$ 15.938,02
Escriturador CRA Vortx Fixo (estimado) R$ 6.000,00 R$ 6.640,84
Custodia Lastro B3 B3 Fixo (estimado) R$ 19.800,00 R$ 19.800,00

Grant Thornton

Auditoria CRA AT Fixo R$ 4.300,00 R$ 5.014,58
Convocacao Assembleia DF do PL Ecosec Fixo R$ 14.000,00 R$ 14.000,00
Patrimonio Separado Ecosec Fixo R$ 30.000,00 R$ 33.204,21

Total

R$ 102.000,00

R$ 109.964,75
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ANEXO VII - OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADOS, FEITAS PELA EMISSORA, POR SOCIEDADE COLIGADA,
CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA
EMISSORA QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA NESTA DATA

Emissao

812 Série da 12 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditorios
do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$469.845.000,00

Emissao

Quantidade 469.845

Espécie quirografaria

Garantias N/A

Data de a chri

Vencimento 23/06/2023 (812 série)

Remuneragdo |IPCA + 5,9844% (812 série)

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissdo 892 Série da 12 emissao da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios

do Agronegécio S.A.

Valor Total da

R$374.000.000,00

Emissao

Quantidade 374.000

Espécie quirografaria

Garantias N/A

Data de

Vencimento 15/08/2023

Remuneragao |IPCA + 5,9844%

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio 1762 série da 12 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios

do Agronegécio S.A.

Valor Total da

R$150.000.000,00

Emissao

Quantidade 150.000

Espécie quirografaria

Garantias cessao fiduciaria

Vencimento | 19/10/2022

Remuneragao 100% da Taxa DI + 1,80% a.a.
Enquadramento | adimpléncia financeira
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Emissao

13 série da 62 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditorios do
Agronegécio S.A.

Valor Total da

R$75.000.000,00

Emissao

Quantidade 75.000

Espécie quirografaria

Garantias N/A

Data de

Vencimento 17/02/2023

Remuneragao 100% Taxa DI + 1,8% a.a

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissdo 12 e 23 séries da 122 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$1.020.000.000,00

Emissao

Quantidade 1.020.000
Espécie quirografaria
Garantias N/A

Data de 18/11/2025

Vencimento

100% da Taxa DI + 0,70% a.a. para a 12 série; IPCA + 3,5518% a.a.

Remuneragao L
¢ para a 223 série
Enquadramento | adimpléncia financeira
Emissdo 12 série da 152 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios

do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$100.000.000,00

Emissao

Quantidade 100.000

Espécie quirografaria

Garantias N/A

Data de

Vencimento 20/08/2024

Remuneragao 108% da Taxa DI

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissdo série Unica da 182 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditérios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da
Emissao

R$400.000.000,00

Quantidade

400.000
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Espécie quirografaria

Garantias N/A

Data de

Vencimento 17/11/2027

Remuneragao IPCA + 3,8% a.a.

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio 12 série da 262 emissao da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios

do Agronegodcio S.A.

Valor Total da

R$300.000.000,00

Emissao

Quantidade 300.000

Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

Vencimento 17//11/2025

Remuneragao IPCA + 4,50 a.a.

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio 12 e 22 séries da 232 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$98.036.000,00 (12 serie); R$121.964.000,00 (22 serie)

Emissao

Quantidade 98.036 (12 serie); 121.964 (22 serie)

Espécie N/A

Garantias N/A

Data de a Ay . a i

Vencimento 18/11/2024 (12 serie); 16/11/2026 (22 serie)

Remuneragdo |Pré-fixada 7.60% a.a. (12 serie); Pré-fixada 8% a.a.
Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio 12 série da 372 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios

do Agronegécio S.A.

Valor Total da

R$204.000.000,00

Emissao

Quantidade 204.000

Espécie N/A

Garantias Cessdo Fiducidria, Alienacdo Fiduciaria e Fianca
ezz?:i:?ento 15/03/2024

Remuneragdo |Pré-fixada 7.5% a.a.

Enquadramento | adimpléncia financeira
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Emissao

série Unica da 212 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$240.000.000,00

Emissao

Quantidade 240.000

Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

Vencimento 19/02/2026

Remuneracgao IPCA + 4,5000%

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio série Unica da 532 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$400.000.000,00

Emissao

Quantidade 400.000

Espécie N/A

Garantias Penhor

Data de

Vencimento 16/05/2025

Remuneragao IPCA + 6,0931%a.a.

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissdo série Unica da 542 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$500.000.000,00

Emissao

Quantidade 500.000

Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

Vencimento 15/06/2027

Remuneragao IPCA + 5,7% a.a.

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio Série Unica da 692 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditérios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da
Emissao

R$180.000.000,00

Quantidade

180.000
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Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

Vencimento 16/11/2026

Remuneragao IPCA + 4,8% a.a

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissdo série Unica da 482 emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$213.142.000,00

Emissao

Quantidade 213.142

Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

Vencimento 15/07/2025

Remuneragao |IPCA + 5,00% a.a

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissdo 12 e 23 séries 382 emissao da Eco Securitizadora de Direitos

Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$109.500.000,00

Emissao

Quantidade 109.500
Espécie N/A
Garantias N/A
Data de

Vencimento

05/12/2023 (12 série) e 05/12/2024 (22 série)

100% da Taxa DI + 1,90% a.a para a 12 série; 100% da Taxa DI +

Remuneragao 1,90% a.a para a 22 série
Enquadramento | adimpléncia financeira
Emissdo 12 série da 362 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditdrios

do Agronegécio S.A.

Valor Total da

R$44.895.000,00

Emissao

Quantidade 44.895

Espécie N/A

Garantias Cessdo fiduciaria dos direitos creditérios
ezzii:‘?ento 17/02/2025

Remuneragao 100% da Taxa DI + 5,25% a.a
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Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissao

22 série da 362 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditorios
do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$155.105.000,00

Emissao

Quantidade 155.105

Espécie N/A

Garantias Cessao fiduciaria dos direitos creditorios

Data de

Vencimento 17/02/2025

Remuneragao |IPCA + 5,00% a.a

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio 13, 22 e 32 séries da 872 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Emissao

Quantidade 30.000

Espécie N/A

Garantias Cessdo fiduciaria dos direitos creditorios
Data de 30/08/2024

Vencimento

Remuneracdo |100% CDI + 6,00% (12 série); 100% CDI + 8,00% (22 série); 1,00%
(32 série);

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissdo Série Unica da 922 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$500.000.000,00

Emissao

Quantidade 500.000

Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

Vencimento 16/05/2031

Remuneracao |[IPCA + 5,1672%

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissdo 12 e 22 Séries da 942 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditérios do Agronegocio S.A.
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Valor Total da

R$35.000.000,00

Emissao

Quantidade 35.000

Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

Vencimento 30/09/2022

Remuneragao prefixada 11% aa (12 série); prefixada 14% aa (22 série)
Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio 13, 22 e 32 Séries da 1072 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$60.000.000,00

Emissao

Quantidade 42.000 (12 Série); 6.000 (22 Série) e 12.000 (32 Série)
Espécie N/A

Garantias Contrato de Cessao Fiduciaria

Data de

Vencimento

30/12/2024

Remuneragéo 1000/0 da Taxa DI + 7% a.a. (1a Sér|e), 1000/0 da Taxa DI a.a(2a
série) e Prefixado em 1% a.a. (32 série)

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissdo Série Unica da 1152 Emiss&o da Eco Securitizadora de Direitos

Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$354.973.000,00

Emissao

Quantidade 354.973

Espécie N/A

Garantias Cessdo Fiducidria

Data de

Vencimento 15/09/2027

Remuneragao [IPCA + 5,7641% a.a.

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio Série Unica da 12223 Emiss&o da Eco Securitizadora de Direitos

Creditérios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$130.000.000,00

Emissao

Quantidade 130.000

Espécie N/A

Garantias Contrato de Cessao Fiduciaria e Fianga
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Data _de 18/11/2026 de novembro

Vencimento

Remuneragao |IPCA + 8,7707% a.a

Enquadramento | adimpléncia financeira

Emissio 13, 22 e 32 Séries da 1302 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos

Creditérios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$51.500.000,00

Vencimento

Emissao

Quantidade 51.500

Espécie N/A

Garantias Fianca, apenas para 22 Série
Data de 07/11/2022

Remuneracdo |100% da Taxa DI + 1,60% a.a (12 Série); 100% da Taxa DI + 1,50%
a.a (22 Série) e 100% da Taxa DI (32 Série)
Enquadramento | adimpléncia financeira
. Série Unica da 7623 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Emissdo

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$22.000.000,00

Emissao
Quantidade 22.000
Espécie N/A
Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel, a Cessdo Fiduciaria e Aval
Data de
Vencimento 26/10/2026
Remuneragao 100% da Taxa DI + 6% a.a
Enquadramento | adimpléncia financeira
__ Série Unica da 1213 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Emissao

Creditérios do Agronegoécio S.A.

Valor Total da

R$240.000.000,00

Emissao

Quantidade 240.000

Espécie N/A

Garantias N/A

ezz?:i:?ento 15/10/2027
Remuneracao IPCA + 6,9946% a.a
Enquadramento |adimpléncia financeira
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Emissao

12 e 23 Séries da 1242 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$720.736.000,00

Emissao
Quantidade 720.736
Espécie quirografaria
Garantias N/A
Data de a Chri a Chri
Vencimento 15/12/2028 (12 Série) e 15/12/2031 (22 Série)
Remuneragao , ,
IPCA + 5,5386% a.a. (12 Série) e IPCA + 5,5684% a.a. (22 Série)
Enquadramento | adimpléncia financeira
Emissdo 13, 22 e 32 Séries da 1392 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos

Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$31.500.000,00

Emissao

Quantidade 31.500
Espécie quirografaria
Garantias Fianga

Data de 29/11/2022

Vencimento

Remuneracdo |100% da Taxa DI + 1,60% a.a (12 Série); 100% da Taxa DI + 1,50%
a.a (22 Série) e 100% da Taxa DI (32 Série)
Enquadramento | adimpléncia financeira
N Série Unica da 1282 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Emissao

Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$ 600.000.000,00

Emissao
Quantidade 600.000
Espécie N/A
Garantias N/A
Data de
Vencimento 15/01/2029
Remuneragao IPCA + 6,5176%
Enquadramento | adimpléncia financeira
N Série Unica da 1602 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos
Emissao

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da
Emissao

R$150.000.000,00

Quantidade

150.000
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Espécie N/A
Garantias N/A
Data de
Vencimento 16/04/2026
Remuneragao 100% da Taxa DI + 0,90% a.a
Enquadramento | adimpléncia financeira
I Série Unica da 1542 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos
Emissao

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$270.651.000,00

Emissao
Quantidade 270.651
Espécie N/A
Garantias Fianca
Data de
Vencimento 15/05/2029
Remuneragao IPCA + 6,5348%
Enquadramento | adimpléncia financeira
. o Série Unica da 1622 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos
Emissao

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$ 200.000.000,00

Emissao
Quantidade 200.000
Espécie N/A
Garantias Fianga
Data de
Vencimento 15/05/2028
Remuneragao |IPCA + 6,9949%
Enquadramento | adimpléncia financeira
S 12 e 22 Séries da 932 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Emissao

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$ 600.000.000,00

Emissao

Quantidade 303.642 (12 Série); 296.358 (22 Série)

Espécie N/A

Garantias N/A

3Z.t1?:iﬂ?ento 17/05/2032 (12 Série); 15/05/2037 (22 Série)
Remuneragcdo |IPCA + 6,5473% (12 Série); IPCA + 6,9739% (22 Série)
Enquadramento | adimpléncia financeira
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Emissao

Série Unica da 1772 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$ 100.000.000,00

Emissao
Quantidade 100.000
Espécie N/A
Garantias Alienacdo Fiduciaria e Aval
Data de
Vencimento 04/12/2028
Remuneragao 100% da Taxa DI + 3,90% a.a
Enquadramento | adimpléncia financeira
. 13 e 23 Série da 1842 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Emissao

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$ 70.000.000,00

Emissao

Quantidade 70.000

Espécie N/A

Garantias Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios; Fianca
Data de

Vencimento

12/06/2025

100% da Taxa DI + 5,50% a.a (12 série) e 100% da Taxa DI (22

Remuneragao .
série)
Enquadramento | adimpléncia financeira
. Série Unica da 1723 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Emissdo

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$ 600.000.000,00

Emissao
Quantidade 600.000
Espécie N/A
Garantias Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Fianga
Data de
Vencimento 16/07/2029
Remuneragao IPCA + 7,2043%
Enquadramento | adimpléncia financeira
__ Série Unica da 20623 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos
Emissao

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da
Emissao

R$ 300.000.000,00

Quantidade

300.000
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Espécie N/A
Garantias N/A
Data de
Vencimento 03/04/2028
Remuneragao 100% da Taxa DI + 1,50% a.a
Enquadramento | adimpléncia financeira
. 13 e 22 da 1752 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios
Emissao

do Agronegécio S.A.

Valor Total da

R$ 700.000.000

Emissao

Quantidade 500.000 (12 Série) e 200.000 (22 Série)
Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

Vencimento

15/07/2027 (12 Série) e 15/07/2027 (22 Série)

Remuneragao |[IPCA + 8,1191% a.a. (12 Série) e IPCA + 8,1191% (22 Série)
Enquadramento | adimpléncia financeira

I 12 e 23 da 1562 Emissdo da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios
Emissao

do Agronegdcio S.A.

Valor Total da

R$ 50.000.000,00

Emissao

Quantidade 35.000 (12 Série) e 15.000 (22 Série)
Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

Vencimento

12/08/2023 (12 Série) e 12/08/2023 (22 Série)

100% da Taxa DI + 4,50% a.a (12 Série) e 100% da Taxa DI +

Remuneragao |, 540, 5 5 (22 Série)
Enquadramento | adimpléncia financeira

. Série Unica da 1952 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos
Emissao

Creditérios do Agronegocio S.A.

Valor Total da

R$ 100.000.000,00

Emissao

Quantidade 100.000

Espécie N/A

Garantias Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; Aval
Data de 29/07/2024

Vencimento
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Remuneragao 100% da Taxa DI + 5,500% a.a.

Enquadramento | adimpléncia financeira

13 e 22 da 1732 Emissao da Eco Securitizadora de Direitos Creditérios

Emissao do Agronegdcio S.A.

Valor Total da | ;¢ 550 000.000

Emissao

Quantidade 100.000 (12 Série) e 150.000 (22 Série)
Espécie N/A

Garantias N/A

Data de

a Chri a Chri
Vencimento 15/07/2027 (12 Série) e 15/07/2030 (22 Série)

Remuneragao 100% da Taxa DI + 1% a.a (12 Série) e IPCA + 6,8911% (22 Série)

Enquadramento | adimpléncia financeira
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ANEXO VIII - TRIBUTACI"\O
Tratamento fiscal

Os Titulares de CRA ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRA,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual
estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a
esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacbes com CRA. As
informagles aqui contidas levam em consideracdo as previsbes de legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis a hipdtese vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos
diversos.

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRA auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagao
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720 dias:
aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo
Titular de CRA efetuou o investimento, até a data do resgate. Ndo obstante, ha regras
especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagao
do imposto de renda devido, gerando o direito a deducao do IRPJ apurado em cada
periodo de apuracdo. O rendimento também deverda ser computado na base de
calculo do IRP] e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de
10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota
da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%. Desde 1° de
julho de 2015, os rendimentos em CRA auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo
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ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Com relagao aos
investimentos em CRA realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades
de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF. Nado obstante a isengdo
de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRA por essas
entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de
10 de janeiro de 2019, de acordo com a Lei n°® 13.169, publicada em 7 de outubro
de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda.
Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRA estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Para as pessoas fisicas, desde 1° de
janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRA estdo isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaracdao de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso II, da Lei n.© 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal, expressa
no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdao Normativa da Receita Federal do Brasil
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienacdo ou cessao dos CRA. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos
e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é
compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n® 8.981/95. A
retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta
dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei n°© 8.981/95.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-
se, como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e
ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de
tributagdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores ndo
residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional. Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores
estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao
passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a B3 - Brasil, Bolsa,
Balcdo, sdo isentos de tributacdo. Em relagdo aos investimentos oriundos de paises
que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer
situagdo ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.
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Imposto sobre Operacdes Financeiras

Regra geral, as operacbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicOes previstas na Resolugao CMN n© 4,373, inclusive por meio de operagoes
simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em
CRA, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a
aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cdmbio ocorridas apds
esta eventual alteragao.

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios

As operacbes com CRA estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracbOes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a
operacoes ocorridas apds este eventual aumento.
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ANEXO IX — FATORES DE RISCO

O investimento em CRA envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto a Devedora e as Avalistas, e aos proprios CRA objeto desta
Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que
estao descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma
decisao de investimento.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos
demais participantes da presente Oferta Restrita podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e
incertezas aqui descritos se concretizem, os negécios, a situacdo financeira, os
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou das Avalistas poderdo ser
afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no
ambito da Oferta Restrita.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos CRA
e das obrigacBes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta Restrita. E essencial
e indispensavel que os Investidores Profissionais leiam o Termo de Securitizacdo e
compreendam integralmente seus termos e condiges, os quais sdo especificos desta
operacdo e podem diferir dos termos e condicdes de outras operagdes envolvendo o
mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Emissora, a Devedora e/ou as Avalistas, quer se dizer que o risco, incerteza podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo
financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora,
da Devedora e/ou das Avalistas, conforme o caso, exceto quando houver indicagao
em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressoes similares nesta Segao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um
efeito adverso sobre a Emissora, sobre a Devedora e/ou sobre as Avalistas. Na
ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRA podem ndo ser pagos ou ser
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.
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RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas
intervengGes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito,
fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora, a Devedora e as Avalistas ndo tém controle sobre quais medidas ou
politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-
las. Os negécios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora,
da Devedora e das Avalistas podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:
variacdo nas taxas de cdmbio; controle de cadmbio; indices de inflacdo; flutuagoes
nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;
racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime
tributario; e medidas de cunho politico, social e econ6mico que ocorram ou possam
afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar
as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e,
consequentemente, afetar as operacdes e desempenho financeiro de empresas
brasileiras. A incerteza quanto a implementagdao de mudangas por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas
e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdao prejudicar o
desempenho da Emissora, da Devedora, das Avalistas e respectivos resultados
operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudangas na
politica econémica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam
ou alterem o beneficio tributario aos investidores dos CRA, (ii) mudangas em indices
de inflagdo que causem problemas aos CRA indexados por tais indices, (iii) restricbes
de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv)
variacdo das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de
pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da
economia brasileira e crises politicas tem afetado a confianga dos investidores e do
publico em geral, o que resulta na desaceleracdo da economia e aumento da
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volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras.
Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e
varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagdo e
as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de
futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econémica e
aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencdo de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no
mercado de cambio e agGes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a
Emissora.

A reducdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar
a demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRA, bem como tornar o crédito
mais caro, inviabilizando operacdes e podendo afetar o resultado da Emissora.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No
passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de
diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacbes repentinas, pequenas
desvalorizacdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria
a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de
cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em
flutuacbes significativas nas taxas de cdmbio do real frente ao délar dos Estados
Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o
dolar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As
depreciagoes do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América também podem
criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez da Devedora, das Avalistas e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros
Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros.
Uma politica monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de

longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central a um eventual repique
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inflacionario, causa um crowdingout na economia, com diminuicdo generalizada do
investimento privado.

Tal elevagcdao acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de
securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a opcao de alocacdo de seus
recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito -
dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado
dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os CRA.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

As operacbes de financiamento do agronegocio apresentam historicamente uma
correlacdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises
externas, pode acarretar a elevacao no patamar de inadimplemento de pessoas
juridicas, inclusive da Devedora e de seus clientes.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter
impacto no balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter
maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da
economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas brasileiras.

A instabilidade econémica resultante do impacto da pandemia mundial do COVID-19

Em 11 de margco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (OMS) decretou a
pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as acdes preventivas e de tratamento aos
infectados, o que pode afetar as decisGes de investimento e poderd resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econémicos
sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das
acdes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econOmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na
economia mundial como um todo.

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado
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com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Neste sentido, além do exposto acima,
ndo temos como prever qual serd o efeito do alastramento do virus em ambito
nacional na economia do Brasil e nos negdécios e resultados da Devedora, das
Avalistas e da Oferta Restrita.

Desde que foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o Coronavirus
(Covid-19) no Brasil, o governo brasileiro decretou diversas medidas de prevencao
para enfrentar a pandemia, dentre elas a restricdo a circulagao de pessoas, que tem
potencial para afetar a economia nacional como um todo. Nesse sentido, ndo ha como
prever assertivamente qual serd o efeito do alastramento do virus e das medidas
preventivas na economia do Brasil e nos resultados da Devedora e das Avalistas.
Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdes a viagens, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacéo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um
efeito adverso relevante na economia como um todo e, consequentemente, na
Devedora, nas Avalistas e nos CRA.

Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdoes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral
pela populagao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos,
podendo ocasionar em um Efeito Adverso Relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um Efeito Adverso
Relevante na economia global e na economia brasileira e nos negdécios da Devedora
e das Avalistas.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira
como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a
condigdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e,
por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade dos CRA.

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior
volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressao negativa sobre a
economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil pode afetar
diretamente as operacbes da Devedora, das Avalistas e o resultado de suas
operagbes

Surtos ou potenciais surtos de doencas, como o Coronavirus (Covid-19), o zika, o
ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente
médio ou MERS, a sindrome respiratéria aguda grave ou SARS e qualquer outra
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doenca que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacdes da Devedora
e das Avalistas. Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e nos resultados da Devedora e das
Avalistas. Surtos de doencas também podem resultar em quarentena do pessoal dos
prestadores de servico da Devedora, das Avalistas e da Emissora ou na incapacidade
destes em acessar suas instalacdes, o que prejudicaria a prestacao de tais servigos.

Reducdo da capacidade de pagamento da Devedora e das Avalistas em decorréncia
da pandemia de Coronavirus (Covid-19)

A pandemia do Coronavirus (Covid-19) tem e tera impacto significativo e adverso
nos mercados globais, em particular no Brasil, com reducdo no nivel de atividade
econdmica, desvalorizagcdo cambial, aumento do déficit fiscal e diminuigdo da liquidez
disponivel no mercado. Nesse contexto, a Devedora e as Avalistas sofrerdo maior
pressao sobre sua liquidez e, para preservar seu caixa e suas atividades, podem nao
pagar os valores devidos no ambito das CPRs Financeiras, lastro dos CRA, e das
Garantias, conforme o caso, impactando negativamente a rentabilidade devida aos
Titulares de CRA.

Incerteza quanto a extensdo da interpretacdo sobre os conceitos de caso fortuito,
forca maior e teoria da imprevisdo

Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisao, se adotados pelos
agentes econdmicos e reconhecidos por decisGes judiciais, arbitrais e/ou
administrativas, tém o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos de determinados
negocios juridicos, com frustacdo da expectativa das contrapartes em receber os
valores, bens ou servicos a que fizerem jus, em prazo, preco e condicdes
originalmente contratados.

Considerando que a pandemia do Coronavirus (Covid-19) tem e tera impacto
significativo e adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com redugdo
no nivel de atividade econ6mica, desvalorizagdo cambial, aumento do déficit fiscal e
diminuicdo da liquidez disponivel no mercado, é possivel que a Devedora e as
Avalistas venham alegar a ocorréncia de caso fortuito, forca maior e teoria da
imprevisdao, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de eliminar ou modificar
suas prestacdes devidas no dmbito das CPRs Financeiras, lastro dos CRA, ou das
Garantias, conforme o caso. Se esta alegacao for aceita, total ou parcialmente, por
decis0Oes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, os Titulares de CRA terdo alteragao
das prestacdes a que fizer jus no ambito dos CRA, em comparagdao com o prazo, o
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preco e as condigcOes originalmente contratados, ou mesmo a extingdo destas
prestacdes, com impacto significativo e adverso em seu investimento.

Acontecimentos recentes no Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente
enfrentou algumas dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de
melhorar, o que pode causar um efeito adverso relevante. Caso a classificacdo de
crédito do Brasil enquanto nacdo (sovereign credit rating), for rebaixada pelas
principais agéncias de rating internacionais, podera ocorrer um enfraguecimento da
economia brasileira, bem como pode aumentar o custo da tomada de empréstimos.
Qualquer deterioracao nessas condicoes pode afetar adversamente a capacidade
produtiva da Devedora e das Avalistas e consequentemente sua capacidade de
pagamento. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da
Devedora, das Avalistas e/ou da Emissora, seus resultados e operacdes.

Crises econbmicas e politicas no Brasil podem afetar adversamente os negdcios,
operacgoes e condicdo financeira da Devedora e das Avalistas

O Brasil tem apresentado instabilidades econémicas causadas por distintos eventos
politicos e econ6micos observados nos Uultimos anos, com a desaceleracdao do
crescimento do PIB e efeitos em fatores de oferta (niveis de investimentos, aumento
e uso de tecnologias na producgdo etc.) e de demanda (niveis de emprego, renda
etc.). Consequentemente, a incerteza sobre se o Governo Federal vai conseguir
aprovar as reformas econémicas necessarias para melhorar a deterioragcdo das contas
publicas e da economia tem levado a um declinio da confianca do mercado na
economia brasileira e no Governo Federal. A economia brasileira continua sujeita as
politicas e aos atos governamentais, os quais, em ndo sendo bem-sucedidos ou
implementados, poderdao afetar as operacbes e o desempenho financeiro das
empresas, incluindo da Devedora e das Avalistas. Nos ultimos anos, o cenario politico
brasileiro experimentou uma intensa instabilidade em decorréncia principalmente da
deflagragdo de um esquema de corrupgao envolvendo vérios politicos, incluindo
membros do alto escaldo, o que culminou com o impeachment da ultima presidente
da republica e com agbes contra seu sucessor e sua equipe. As recentes instabilidades
politicas e econ6micas tém levado a uma percepgdo negativa da economia brasileira
e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro, que
também podem afetar adversamente os negodcios da Devedora e das Avalistas.
Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar
adversamente os negocios da Devedora e das Avalistas.

Reducéao de Investimentos Estrangeiros no Brasil
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Uma eventual redugé@o do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter
impacto no balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior
necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleragdo da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir
a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja
obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

Demais riscos

Os CRA estdo sujeitos as variacdes e condigdes dos mercados de atuacdo da
Emissora, da Devedora e das Avalistas, que sao afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais. Os CRA também poderdo estar sujeitos
a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolucdes, epidemias e pandemias, mudancas nas regras aplicaveis aos
CRA, alteragdo na politica econ6mica, decisOes judiciais etc.

RISCOS RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO
TRIBUTARIAS APLICAVEIS AOS CRA

AlteracOes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRA - Pessoas Fisicas

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRA por pessoas fisicas estdo atualmente
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdao de ajuste anual, por forca do
artigo 39, inciso IV, da Lei 11.033, isencao essa que pode sofrer alteracdes ao longo
do tempo. De acordo com a posicao da RFB, a isencdao do imposto de renda (na fonte
e na declaragdo) sobre a remuneracdo dos CRA auferida por pessoas fisicas abrange,
ainda, o ganho de capital por elas auferido na alienacao ou cessao dos CRA (artigo
55, paragrafo Unico da IN RFB 1.585). AlteracGes na legislacdo tributaria eliminando
a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os CRA, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancgas na
interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos
CRA para seus titulares. A Emissora recomenda que os interessados na subscricao
dos CRA consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo
investimento nos CRA.

Interpretacdo da legislagdo tributdria aplicavel - Mercado Secundario

121



DocuSign Envelope ID: 91C29168-5D26-48A1-A325-66B9DD44C723

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Caso a interpretacdo da RFB quanto a abrangéncia da isengdo veiculada pela Lei
11.033 venha a ser alterada futuramente, cumpre ainda ressaltar que ndo ha unidade
de entendimento quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos que passariam a ser
tributaveis no entendimento da RFB, decorrentes de alienacdo dos CRA no mercado
secundario, especialmente para Titulares de CRA que se qualifiquem como pessoas
juridicas domiciliadas no Brasil. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a
respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de
alienacdo e o valor de aplicacdo dos CRA, quais sejam (i) a de que os ganhos
decorrentes da alienacdo dos CRA estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais
como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas
previstas no artigo 1° da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da
alienacdo dos CRA sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52,
paragrafo 2° da Lei 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada, com a
redacdao dada pelo artigo 2° da Lei 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme
alterada, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até
o ultimo Dia Util do més subsequente ao da apuracdo do ganho, a aliquota de 15%
(quinze por cento) estabelecida pelo artigo 29, inciso II da Lei 11.033. Nao ha
jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto
de renda devido podem ser passiveis de questionamento pela RFB.

RISCOS RELATIVOS A EMISSORA
Manutengédo de Registro de Emissora Aberta

A atuacdo da Emissora como securitizadora em emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobilidrio e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio depende da
manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizacbes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em
relacdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissbes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegocio.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja,
as condigdes desta captagao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importéncia de uma Equipe Qualificada
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A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado pode ter Efeito Adverso Relevante sobre as
atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originagdo, estruturacao, distribuicdo e gestdao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracgao de resultado.

Originacdo de Novos Negocios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e
do agronegodcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos
Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados
aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na
legislagdo tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora nao consiga identificar
projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao
Certificados de Agronegodcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Faléncia, Recuperacédo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracgdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou dos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora podera estar sujeita a eventos
de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimbnio Separado sobre cada um dos créditos
imobiliarios ou do agronegocio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRA

O pagamento aos Titulares de CRA decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo
do pagamento aos Titulares de CRA, havera a necessidade da participacdao de
terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema
de liquidacdo e compensacdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer
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atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRA
acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRA, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora
por conta e ordem do Patrimbnio Separado, conforme deliberado em Assembleia
Especial de Titulares de CRA pelos Titulares de CRA, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Riscos relacionados a seus fornecedores

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para execucgao de diversas
atividades, tendo como finalidade de atender o seu objeto social, tais como:
assessores juridicos, agentes fiduciarios, empresas prestadoras de servicos de
auditoria e cobranca de créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco,
banco liquidante, coordenador lider para distribuir os Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, entre outro se podera ficar
dependente de determinados fornecedores especificos, o que pode afetar os seus
resultados.

Riscos relacionados a seus clientes

A Emissora depende da originagdo de novos negdcios de securitizagao imobilidria ou
de agronegodcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos
Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados
aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, por exemplo, alteracdes na
Legislacdo Tributdria que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os
investidores o que pode reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio reduzindo assim as emissdes e como
consequéncia as receitas da Emissora.

Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora
e de opinido legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora

As informagbdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de
diligéncia legal para fins desta Oferta Restrita e ndo foi emitida opinido legal sobre a
veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacdes e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente,
nao foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta Restrita sobre a
consisténcia das informacGes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora
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com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.
Consequentemente, as informacbes fornecidas no Formulario de Referéncia da
Emissora constantes do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRA

Desenvolvimento recente da securitizacdo de direitos creditérios do agronegoécio

A securitizacdo de direitos creditorios do agronegdcio ainda € uma operacdo em
desenvolvimento no Brasil, de grande complexidade quando comparada a outras
estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos dos emissores dos valores
mobiliarios, dos cedentes dos créditos e dos proprios créditos que lastreiam a
emissdao. O aumento do volume de emissdes de certificados de recebiveis do
agronegocio ocorreu paulatinamente, com registros de maior crescimento somente
nos ultimos anos. Em razdo da paulatina consolidacdo da legislagdao aplicavel aos
certificados do agronegdécio ha menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e
interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos
investidores, pelo mercado e pelo Judiciario, exemplificativamente, em eventuais
conflitos ou divergéncias entre os Titulares de CRA ou litigios judiciais.

Recente regulamentacdo especifica acerca das emissoes de certificados de recebiveis
do agronegdcio

A atividade de securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio esta sujeita a Lei
n% 11.076/04, a Resolucdao CVM n° 60/21 e a Lei n® 14.430/22, no que se refere a
distribuicdes publicas de certificados de recebiveis do agronegdcio. Como a Resolugao
CVM n© 60/21 e a Lei n° 14.430/22 foram recentemente publicadas, poderao surgir
diferentes interpretacdes acerca da Resolugdo CVM n° 60/21 e da Lei n° 14.430/22,
respectivamente, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente
operagao e a eficacia dos termos e condicGes constantes de seus documentos, que
podem ser desfavoraveis aos interesses dos investidores dos CRA.

N&o ha jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

A estrutura juridica do CRA e o modelo desta operagdo financeira considera um
conjunto de obrigacGes estipuladas entre as partes por meio de contratos e titulos
de crédito, com base na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade na
utilizacdo desta alterativa de financiamento e da falta de jurisprudéncia no que tange
a este tipo de operacao financeira, poderao ser verificados efeitos adversos e perdas
por parte dos Titulares de CRA em razdo de discussGes quanto a eficacia das
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obrigacdes previstas na estrutura adotada para os CRA, na eventual discussao quanto
a aplicabilidade ou exigibilidade de quaisquer de seus termos e condigdes em ambito
judicial.

Decisdes judiciais relacionadas a Medida Provisdria 2.158-35 podem comprometer o
regime fiduciario sobre os créditos dos CRA

A Medida Proviséria 2.158-35, ainda em vigor, estabelece que as normas que
disciplinam a afetacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos,
o qual permanece respondendo pelos débitos acima referidos a totalidade dos bens
e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto da afetacdo. Nao ha como garantir que os recursos decorrentes
das CPRs Financeiras nao possam ser alcancados pelos credores dos débitos de
natureza fiscal, trabalhista e previdencidario da Emissora ou do mesmo grupo
econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico. Nesse caso, 0s
titulares desses créditos concorrerdo com os Titulares de CRA pelos recursos do
PatrimoOnio Separado e este pode ndo ser suficiente para o pagamento integral dos
CRA apds o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante aqueles credores.

Risco em Funcédo da Dispensa de Registro

A Emissdo, distribuida nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informacdes prestadas no ambito dos Documentos da Operagao ndo foram objeto de
analise pela referida autarquia federal.

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar
a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagées decorrentes dos CRA

Os CRA sao lastreados pelas CPRs Financeiras, as quais representam a totalidade dos
Direitos Creditdrios do Agronegécio. As CPRs Financeiras foram vinculadas aos CRA
por meio do Termo de Securitizagdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e
criado o Patrimo6nio Separado.

O Patrimoénio Separado constituido em favor dos Titulares de CRA ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRA dos montantes devidos conforme o
Termo de Securitizagao depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos
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Direitos Creditérios do Agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-
financeira da Devedora e/ou as Avalistas ou o valor e a exequibilidade das CPRs
Financeiras, como aqueles descritos nestes fatores de risco, poderdo afetar
negativamente o PatrimoOnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos
aos Titulares de CRA.

Ainda, a Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor,
em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em
seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”.

O risco de crédito da Devedora e das Avalistas pode afetar adversamente os CRA

Uma vez que o pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegocio depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora e, conforme o caso, das Avalistas,
gualquer ato ou fato que venha afetar a sua situacdo econdomico-financeira, bem
como a sua capacidade de pagamento, podera afetar o fluxo de pagamentos dos
CRA. Para maiores informacgdes favor verificar a segdo "Riscos Relacionados a
Devedora e as Avalistas" descritos a seguir.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar a antecipacdo dos pagamentos
das CPRs Financeiras

A ocorréncia de qualquer evento que acarrete o pré-pagamento das CPRs Financeiras,
inclusive na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, bem como exercicio
da Liquidagao Antecipada Facultativa das CPRs Financeiras, de Oferta de Resgate
Antecipado das CPRs Financeiras e, ainda, em caso de liquidagdao antecipada
obrigatéria das CPRs Financeiras, acarretarda o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, dos CRA, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRA.

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de
CRA

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRA sao
aprovadas por maioria simples dos CRA presentes nas Assembleias Especiais de
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Titulares de CRA, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizagao. O titular de pequena quantidade de CRA pode ser obrigado a acatar
decisGes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos
de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRA em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRA.

Baixa liquidez no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis de agronegdcio no
Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociacao dos CRA que permita sua alienagao pelos subscritores
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRA podera encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRA
por todo o prazo da Emissao.

Risco da Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagao
em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagées de CRA,
em situacOes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores dos CRA em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Guarda Fisica dos Documentos Comprobatdrios

O Custodiante sera responsavel pela guarda de 1 (uma) via eletronica das CPRs
Financeiras, 1 (uma) via eletronica do Termo de Securitizacdo e 1 (uma) via
eletrénica dos demais Documentos Comprobatérios. A perda e/ou extravio de tais
documentos podera resultar em perdas para os Titulares de CRA.

Risco de utilizacdo do sistema de assinatura digital e da formalizacdo dos Documentos
da Operacgdo e dos Documentos Comprobatdrios

Os Documentos da Operacao e os Documentos Comprobatérios poderdo ser
assinados (i) fisicamente; (ii) através de sistema de assinatura digital, que contara
com a utilizacdo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida
pelo Governo Federal por meio da edicdo da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de
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agosto de 2001; ou (iii) através de meio eletrénico, nos termos da Lei n® 13.874, de
20 de setembro de 2019, conforme alterada. A validade da formalizagdo dos
Documentos da Operacdo e dos Documentos Comprobatdrios por meio eletrénico ou
digital, em que pese o previsto na Lei n° 8.929/94, podera ser questionada
judicialmente, e ndo ha garantia de que os Documentos da Operagdo ou os
Documentos Comprobatoérios serdo aceitos como titulos executivos extrajudiciais
pelo poder judiciario.

Risco de auséncia de classificacdo de risco

Considerando a auséncia de classificacdo de risco para os CRA, os investimentos
realizados pelos investidores ndao contam com uma medicdo, realizada por terceiro
independente, acerca da qualidade de tal investimento. Neste sentido, o retorno
efetivo do investimento nos CRA podera ser inferior ao pretendido pelo Investidor no
momento do investimento.

Baixa liquidez no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis de agronegocio no
Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociacao dos CRA que permita sua alienagao pelos subscritores
desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRA podera encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRA
por todo o prazo da Emissdo.

Restricdo a negociacdo dos CRA que somente poderdo ser negociados entre
investidores qualificados

Os CRA somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscrigdo ou
aquisicdao pelos Investidores Profissionais, conforme disposto no artigo 13 da
Instrugao CVM n° 476/09, e uma vez verificado o cumprimento, pela Emissora, de
suas obrigagbes previstas no artigo 17 da referida Instrucao CVM n© 476/09,
observado ainda o disposto no caput do artigo 15 da Instrugdao CVM n° 476/09 em
relacdo a negociagdo dos CRA entre investidores considerados qualificados, assim
definidos nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolugdao CVM n© 30/21.

Sendo assim, os Investidores Profissionais deverdo observar as restricdes para
negociacdao dos CRA nos termos da regulamentagdao vigente. As restricbes acima

129



DocuSign Envelope ID: 91C29168-5D26-48A1-A325-66B9DD44C723

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

mencionadas podem afetar desfavoravelmente a liquidez da negociacdo dos CRA no
mercado, resultando em perdas para os investidores.

A Oferta Restrita tem limitacdo do numero de subscritores

Nos termos da Instrucdo CVM n© 476/09, no ambito das ofertas publicas de valores
mobiliarios com esforgos restritos de distribuicdo, tal como a Oferta Restrita, somente
€ permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais
e os valores mobiliarios ofertados somente podem ser subscritos por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais. Em razdao dessa limitacdo, ndo havera
pulverizacdo dos CRA entre Investidores Profissionais no dmbito da Oferta Restrita g,
portanto, podera ndo haver um grupo representativo de Titulares de CRA apds a
conclusao da Oferta Restrita.

Risco de Indisponibilidade da Taxa DI

Em eventual periodo de auséncia da Taxa DI, a Taxa DI devera ser substituida pelo
devido substituto legal. Caso ndo exista um substitutivo legal para a Taxa DI, a
Emissora devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRA para definir, de
comum acordo com a Devedora, o novo parametro a ser aplicado. Caso ndo haja
acordo sobre a taxa substitutiva ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de
Titulares de CRA mencionada acima, haverd a liquidacdo antecipada da CPR
Financeira e consequente Resgate Antecipado dos CRA. O Investidor devera
considerar também essa possibilidade de resgate antecipado como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos,
Perdas e Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as CPRs Financeiras em favor da Emissora
especificamente no ambito da emissdo dos CRA e da presente Oferta Restrita, ndo
existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
dos Direitos Creditérios do Agronegoécio que compdem o Patrimbnio Separado.
Referida inexisténcia de informacbes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou
pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos
Direitos Creditérios do Agronegocio decorrentes das CPRs Financeiras e poderdo
gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das CPRs Financeiras e,
consequentemente, dos CRA.

Risco de ndo cumprimento das condicbes precedentes dos CRA e das CPRs
Financeiras
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Os Documentos da Operacao preveem diversas condicdes precedentes que deverao
ser satisfeitas para a realizagao da distribuicdo dos CRA e desembolso dos recursos
decorrentes das CPRs Financeiras. Na hipétese do ndo atendimento de tais condicdes
precedentes, a Emissora e/ou o Coordenador Lider poderao decidir pela continuidade
ou ndo da Oferta Restrita. Caso a Emissora e/ou o Coordenador Lider decidam pela
ndo continuidade da Oferta Restrita, a Oferta Restrita ndo sera realizada e nao
produzird efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente
cancelamento da Oferta Restrita e o ndao desembolso das CPRs Financeiras pela
Emissora.

O Agente Fiducidrio atua como agente fiduciario de outras emissées da Emissora

Na data de celebracdo do Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario atua como
agente fiduciario em outras emissdes de CRA da Emissora. Na hipétese de ocorréncia
de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes assumidas pela
Emissora, no @mbito da Emissdo ou de outras emissdes, o Agente Fiduciario podera
se encontrar em situacao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os
Titulares dos CRA e os titulares de CRAs das demais emissdes.

Risco Relacionado a Garantia Firme

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os CRA serdo objeto de colocagdo publica
com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09,
desde que cumpridas as condigdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicado,
sob regime de garantia firme de colocacdo da totalidade dos CRA. Contudo, o
exercicio, pelo Coordenador Lider, da garantia firme estd condicionado ao
cumprimento integral de todas as obrigacOes pela Devedora, pelas Avalistas e pela
Emissora de forma tempestiva e satisfatoria ao Coordenador Lider, as quais incluem,
mas ndo se limitam, a consisténcia e nivel de conforto (nos termos da
regulamentacdo aplicavel) das informacGes reveladas ao publico-alvo da Oferta
Restrita no momento da divulgagao dos Documentos da Operagao, conforme disposto
no Contrato de Distribuicdo. O ndao cumprimento, pela Devedora, pelas Avalistas e/ou
pela Emissora, das condigbes suspensivas a implementacao da Garantia Firme,
podera impedir o exercicio da garantia firme pelo Coordenador Lider.

RISCOS RELATIVOS A DEVEDORA E AS AVALISTAS, INCLUINDO DO SEU
SETOR DE ATUAGAO

Risco de Concentragao
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Os Direitos Creditorios do Agronegdcio sao devidos em sua totalidade pela Devedora.
Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRA estad concentrado na Devedora,
sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento das CPRs Financeiras e
consequentemente dos CRA.

Efeitos adversos na situacdo econémico-financeira da Devedora e das Avalistas

Uma vez que os pagamentos dos CRA dependem do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora e, conforme o caso, das Avalistas, dos valores devidos no
ambito das CPRs Financeiras, a capacidade de adimplemento da Devedora e,
conforme o caso, das Avalistas, podera ser afetada em fungdo de sua situagao
economico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que
podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRA.

Capacidade crediticia e operacional da Devedora

O pagamento dos CRA esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e
operacional da Devedora, sujeita aos riscos normalmente associados a concessdo de
empréstimos e ao aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados
pela Devedora e que possam afetar o seu fluxo de caixa, bem como riscos
decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total dos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio e demais valores previstos nas CPRs Financeiras
pela Devedora. Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussao das CPRs
Financeiras podem ndo ser suficientes para satisfazer a integralidade das dividas
constantes das CPRs Financeiras. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um
efeito material adverso no pagamento dos CRA.

Riscos Relacionados ao Setor de Atuacdo

O setor sucroenergético € marcado pela sazonalidade decorrente do periodo de safra,
por periodos de alta instabilidade, com oscilagdes materiais nos pregos e demanda
mundial de produto, decorrentes de, por exemplo, alteragbes nas condigles
climaticas e desastres naturais das regides nas quais a cana-de-agucar é cultivada
pela Devedora, alteragoes politicas e nas regulamentagdes governamentais, inclusive
ambientais, e em incentivos e subsidios governamentais de outros paises produtores
de cana-de-aglcar e seus derivados (agucar e alcool), bem como na capacidade de
producdo de seus concorrentes locais e internacionais. Qualquer das alteracdes
mencionadas acima pode impactar de forma relevante e adversa a capacidade de
producao e comércio da Devedora e, consequentemente, sua capacidade de cumprir
as obrigagdes assumidas nas CPRs Financeiras.
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Desenvolvimento do Agronegdcio

N3ao ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro ndo apresentara
perdas em decorréncia de condicdes climaticas desfavoraveis, reducao de precos de
commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragées em
politicas de concessao de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de 6rgdos
governamentais quanto de entidades privadas, que possam afetar a renda da
Devedora e, consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como outras
crises econémicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral. A redugao
da capacidade de pagamento da Devedora poderd impactar negativamente a
capacidade de pagamento das CPRs Financeiras e consequentemente dos CRA.

Riscos Climéaticos

As alteragOes climaticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos
produtivos de commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras
de safra, volatilidade de precgos, alteracdo da qualidade e interrupcdao no
abastecimento dos produtos por elas afetados. Nesse contexto, a capacidade de
producdo e entrega da Devedora pode ser adversamente afetada, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento das CPRs Financeiras e
consequentemente dos CRA.

Baixa Produtividade

A falha ou impossibilidade no controle de pragas e doencas pode afetar
negativamente a produtividade da lavoura de produtos. A Devedora poderd ndo obter
sucesso no controle de pragas e doencas da lavoura, seja por nao aplicar
corretamente insumos adequados - defensivos agricolas - seja por uma nova praga
ou doenga ainda sem diagndstico. A produtividade pode ser afetada também pela
ndo utilizagdo da quantidade minima necessaria de fertilizantes devido a flutuagao
do preco desses insumos, ou pela falta de crédito. Esses impactos podem afetar
negativamente a produtividade e qualidade do produto. Adicionalmente, a falha,
impericia ou ineficiéncia na efetiva aplicacdo de tais insumos nas lavouras pode afetar
negativamente a produtividade da lavoura. Nesse caso, a capacidade da Devedora
podera estar comprometida, podendo impactar também a capacidade de pagamento
das CPRs Financeiras e consequentemente dos CRA.

Volatilidade do Preco do Produto

A variacdo do preco da cana-de-agucar e/ou de seus subprodutos - quais sejam,
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aglcar e etanol - pode exercer um grande impacto nos resultados da Devedora. Tal
como ocorre com outras commodities, os subprodutos da cana-de-aglcar e a propria
cana-de-acglcar estdo sujeitos a flutuacdes em seu preco em funcdo da demanda
interna e externa, do volume de producdo e dos estoques mundiais, conforme
aplicavel. A flutuacdo do preco dos subprodutos da cana-de-aclcar pode ocasionar
um grande impacto na rentabilidade da Devedora se a sua receita com a venda de
cana-de-aglcar e/ou subprodutos estiver abaixo do seu custo de produgdo e,
consequentemente, comprometer a sua capacidade de pagamento das CPRs
Financeiras e consequentemente dos CRA.

Riscos Comerciais

Os pregos dos produtos de cana-de-agucar (etanol, aclcar e energia) podem sofrer
variagbes no comércio internacional em funcdo da imposicao de barreiras
alfandegarias ou ndo tarifarias, tais como embargos, restricdes sanitarias, politicas
de cotas comerciais, sobretaxas, contencioso comercial internacional, dentre outros.
Qualquer flutuacdo de seu preco em fungao de medidas de comércio internacional
pode afetar a capacidade de producdo ou comercializacdo da Devedora, e,
consequentemente, na sua capacidade de pagamento das CPRs Financeiras e
consequentemente dos CRA.

Variacdo Cambial

Os custos, insumos e pregos internacionais dos subprodutos da cana-de-aculcar
sofrem influéncia da paridade entre moedas internacionais (sobretudo o dolar norte-
americano) e o real. A variacdao decorrente do descasamento de moedas entre os
custos dos insumos em reais para a Devedora em relacdo a receita pela venda do
acucar, etanol e energia pode impactar negativamente a situacdo financeira da
Devedora. Desta forma, qualquer oscilacdo no preco de moedas internacionais
(sobretudo o dodlar norte-americano) pode afetar potencialmente os pregos e custos
de producao, e, assim, dificultar ou impedir a capacidade de adimplemento das CPRs
Financeiras e consequentemente dos CRA.

Risco de Armazenamento

A armazenagem inadequada de aguUcar pode ocasionar perdas no preco do produto
decorrentes de: (i) excesso de umidade; (ii) altas temperaturas; (iii) falha nos
sistemas de controle do ambiente no armazém; e (iv) falhas no manuseio do produto.
As perdas podem ocorrer por falhas da Devedora. A redugao do preco do produto
decorrente da armazenagem inadequada podera afetar negativamente a capacidade
de pagamento da Devedora e, consequentemente, comprometer a capacidade de
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pagamento das CPRs Financeiras e consequentemente dos CRA.

Risco de Ocorréncia de Greves

A ocorréncia de greves de quaisquer das categorias presentes na cadeia produtiva
na qual estd inserida a Devedora pode acarretar na impossibilidade de cumprimento
de obrigacOes e quebra de contratos, impactando negativamente o faturamento da
Devedora e, consequentemente, comprometendo a capacidade de pagamento das
CPRs Financeiras e, portanto, dos CRA.

Risco de Transporte

As deficiéncias da malha rodoviaria, ferroviaria ou hidroviaria, tais como estradas
sem asfalto ou sem manutengdo, insuficiéncia de ferrovias, principalmente nas
regioes mais distantes do porto, ocasionam altos custos de logistica e,
consequentemente, perda da rentabilidade do produto. Da mesma forma, a falha ou
impericia no manuseio para transporte, seja em trens, caminhdes ou embarcagoes,
pode acarretar perdas de produgdo, desperdicio de quantidades ou danos ao produto.
Outra deficiéncia sdo os portos, que, em certas ocasibes, podem apresentar
dificuldades de escoamento. Com as filas e a demora na exportacdo, pode ocorrer
quebra de contrato de comercializacao dos produtos. Dessa forma, o valor final do
produto entregue pode ser inferior, 0 que pode afetar a capacidade de pagamento
da Devedora e, consequentemente, comprometer a capacidade de pagamento das
CPRs Financeiras e consequentemente dos CRA.

Politicas e Regulamentacdoes Governamentais para o Setor Agricola

Politicas e regulamentos governamentais exercem grande influéncia sobre a
producdo e a demanda agricola e os fluxos comerciais. As politicas governamentais
que afetam o setor agricola, tais como politicas relacionadas a impostos, tarifas,
encargos, subsidios, estoques regulares e restricdes sobre a importagdo e exportagdo
de produtos agricolas e commodities, podem influenciar a lucratividade do setor, o
plantio de determinadas safras em comparacdo a diferentes usos dos recursos
agricolas, a localizagdo e o tamanho das safras, a negociagdo de commodities
processadas ou nao processadas, e o volume e tipos das importacoes e exportagoes.
Futuras politicas governamentais no Brasil e no exterior podem causar efeito adverso
sobre a oferta, demanda e precgo dos produtos da Devedora, restringir sua capacidade
de fechar negocios no mercado em que atua e em mercados que pretende atingir,
podendo ter efeito adverso nos seus resultados operacionais e, consequentemente,
podendo afetar a capacidade de pagamento das CPRs Financeiras e
consequentemente dos CRA.
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Os pregcos do agucar, assim como 0s precos de outras commodities no Brasil,
estiveram, no passado, sujeitos a controle pelo Governo Brasileiro, até 1997. Medidas
de controle de precos podem ser impostas novamente no futuro. Quaisquer
alteragdes nas politicas e regulamentacdes governamentais em relacdo ao etanol,
aglcar ou cana-de-agucar poderdo afetar adversamente a Devedora.

Desta forma, considerando que a variagdo do preco do petrdleo impacta diretamente
o preco do etanol hidratado carburante, na medida em que este precisa se manter
competitivo em relacdo aquele, principalmente no mercado interno, o fluxo de
pagamento decorrente das CPRs Financeiras e consequentemente dos CRA podera
ser afetado. Nao é possivel garantir que ndo havera, no futuro, a imposicdo de
regulamentacdes de controle de precos ou limitacdo na venda de etanol hidratado
carburante.

Risco relacionado a Decisées Contrarias em Processos Judiciais e Administrativos
envolvendo a Devedora

A Devedora é parte e podera ser parte de processos judiciais, relacionados a questdes
de natureza civel, fiscal, trabalhista e criminal, bem como de processos
administrativos, incluindo demandas judiciais e/ou administrativas relacionadas aos
seus setores de atuacdo, em especial, mas nao se limitando a, contingéncias judiciais
de matéria fiscal. Tais processos judiciais e administrativos envolvem e poderdo
envolver montantes relevantes, conforme indicado nas demonstracdes financeiras
combinadas e auditadas da Devedora.

DecisOes contrarias aos interesses da Devedora, bem como eventuais multas
arbitradas pelo Poder Judiciario, por 6rgaos do Ministério Publico e por quaisquer
orgaos da Administragdo Publica, podem afetar seu negdcio ou chegar a valores que
ndo sejam suficientemente cobertos pelas suas provisGes, o que impactard seu
negocio, condigdo financeira e resultados operacionais podendo, inclusive, afetar
negativamente a capacidade de pagamento pela Devedora das CPRs Financeiras e
consequentemente dos CRA.

Risco da Ndo Recomposicdo do Fundo de Despesas pela Devedora

Caso a Devedora nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos
previstos nas CPRs Financeiras, as Despesas serdo suportadas pela prépria Devedora
e, caso ndo sejam adimplidas por esta, deverdo ser suportadas pelo Patriménio
Separado sendo que, caso nao seja suficiente, as Despesas deverao ser arcadas pelos
Titulares de CRA, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRA e diminuir
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a rentabilidade esperada nos CRA.

Regulamentacdo das atividades desenvolvidas pela Devedora

A Devedora esta sujeita a extensa legislacao brasileira federal, estadual e municipal
relacionada a protecdo do meio ambiente e a salde e seguranca, que regula, dentre
outros aspectos: (i) a geragdo, armazenagem, manuseio, uso e transporte de
materiais perigosos; (ii) a emissdao e descarga de materiais perigosos no solo, no ar
ou na agua; e (iii) a saude e seguranca dos seus funcionarios.

A Devedora também estd obrigada a obter licencas emitidas por autoridades
governamentais com relacdo a determinados aspectos das suas operacbes. As
referidas leis, regulamentos e licencas exigem a compra e instalacdo de
equipamentos de custo muito elevado para controle da poluicdo ou a execugao de
mudancgas operacionais a fim de limitar impactos reais ou potenciais ao meio
ambiente e/ou a salde dos funcionarios da Devedora. Quaisquer violagbes de tais
leis e regulamentos ou licencas podem resultar em multas elevadas, sangoes
criminais, revogacao de licencas de operagao e/ou na proibicdo ao funcionamento de
instalagdes da Devedora.

Devido a possibilidade de ocorrerem alteracbes na regulamentacdo ambiental e
outros desenvolvimentos nao esperados, o valor e a periodicidade de futuros
investimentos relacionados a questdes ambientais poderao variar consideravelmente
em relacdo aos valores atualmente previstos. De acordo com as leis ambientais
brasileiras, a Devedora pode ser considerada rigorosamente responsavel por todos
os custos relacionados a qualquer contaminacdo em suas instalagdes (atuais ou
anteriores), ou nas de seus antecessores e em locais de descarte de residuos usados
pela Devedora ou por qualquer um de seus antecessores. A Devedora também pode
ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias originadas da
exposicdo humana a substancias perigosas, tais como pesticidas e herbicidas, ou
outro dano ambiental.

Penalidades Ambientais

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a
legislagao ambiental serdo aplicadas independentemente da obrigagcao de reparar a
degradacao causada ao meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo
de reparar a degradacgdo causada podera afetar a todos os direta ou indiretamente
envolvidos, independentemente da comprovacdo de culpa dos agentes. Como
consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder a qualquer
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intervencdo nas suas operagbes, como a disposicdo final de residuos, ndo estdo
isentas de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes
terceiros contratados. A Devedora pode ser considerada responsavel por todas e
guaisquer consequéncias provenientes da exposicdo de pessoas a substancias
nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com a legislagao atual
e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salude e seguranca, e as
contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderdo ter
um efeito adverso sobre os negdécios da Devedora, os seus resultados operacionais
ou sobre a sua situacdo financeira, o que podera afetar a capacidade de pagamento
pela Devedora das CPRs Financeiras e consequentemente dos CRA.

Contingéncias Trabalhistas e Previdencidrias de Terceirizados

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os
empregados contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar
prestadores de servicos terceirizados. Nao ha garantia que a Devedora restara isenta
de responsabilizacdo por eventuais contingéncias de carater trabalhista e
previdenciario dos empregados das empresas prestadoras de servigos, quando estas
deixarem de cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera
afetar adversamente o resultado da Devedora e, portanto, o fluxo de pagamentos
decorrente das CPRs Financeiras e consequentemente dos CRA.

Autorizacgbes e Licengas

A Devedora estd obrigada a obter licencas especificas para produtores rurais,
emitidas por autoridades governamentais, com relacao a determinados aspectos das
suas operacoes. Referidas leis, regulamentos e licengcas podem, com frequéncia,
exigir a compra e instalacdo de equipamentos de custo mais elevado para o controle
da poluicdo ou a execucdao de mudancas operacionais a fim de limitar impactos ou
potenciais impactos ao meio ambiente e/ou a saude dos funcionarios da Devedora.
A violacao de tais leis e regulamentos ou licengas pode resultar em multas elevadas,
sangdes criminais, revogacao de licencas de operacdo e/ou na proibicdo de exercicio
das atividades pela Devedora afetando sua capacidade de pagamento das CPRs
Financeiras e consequentemente dos CRA.

O financiamento da estratégia de crescimento da Devedora requer capital intensivo
de longo prazo

A competitividade e a implementagdo da estratégia de crescimento da Devedora
dependem de sua capacidade de captar recursos para realizar investimentos, seja
por divida ou aumento de capital. Ndo é possivel garantir que a Devedora sera capaz
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de obter financiamento suficiente para custear seus investimentos ou que tais
financiamentos serdo obtidos a custos e termos aceitdveis, seja por condiges
macroeconémicas adversas, acarretando, por exemplo, um aumento significativo das
taxas de juros praticadas no mercado, seja pelo desempenho da Devedora ou por
outros fatores externos ao seu ambiente, o que podera afetar adversamente de forma
relevante as atividades da Devedora, afetando negativamente sua capacidade de
pagamento das CPRs Financeiras e consequentemente dos CRA.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da
Devedora e o preco dos CRA

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a
confianca dos investidores e do publico em geral, o que resultou na desaceleragdo da
economia nos ultimos anos e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios
emitidos por companhias brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estdao
enfrentando um aumento da volatilidade devido as incertezas relacionadas com os
casos de corrupgdo, os quais estdo sendo investigados pelo Ministério Publico Federal
em suas operagoes e ao impacto dos escandalos sobre a economia e ambiente politico
brasileiro. Membros do Poder Executivo e do Poder Legislativo no ambito municipal,
estadual e federal, bem como altos funcionarios de grandes empresas estdo sendo
processados pelo crime de corrupgao. O potencial resultado das investigacdes sobre
0os esquemas de corrupgdo pelo Ministério Plblico Federal é incerto, mas as
investigagOes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem das empresas
implicadas e sobre a percepgdo geral do mercado da economia brasileira. Ndo ha
como prever se tais alegacdes levardo a uma maior instabilidade politica e econ6mica
ou se novas alegac0es irao surgir no futuro. O desenrolar de tais casos de conduta
antiética pode afetar adversamente os negdcios, a condicdo financeira e os resultados
da Devedora.

Risco de Auditoria Legal da Devedora e das Avalistas com Escopo Limitado

A auditoria legal estd sendo conduzida por escritorios especializados brasileiros e tera
escopo limitado a Devedora e as Avalistas, de modo que ha apenas opinido legal com
relacdo as contingéncias, analise de possivel autorizagbes de terceiros para
celebragdo dos Documentos da Operagdo a que a Devedora, as Avalistas e a Emissora
sejam parte, verificacdo de poderes e aprovacles societarias. Caso tivesse sido
realizado um procedimento mais amplo de auditoria legal, poderiam ter sido
detectadas contingéncias referentes a Devedora, as Avalistas e a Emissora que
podem, eventualmente, trazer prejuizos aos investidores.
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RISCOS RELATIVOS AS GARANTIAS

Insuficiéncia do Aval

Em caso de inadimplemento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas, a Emissora
podera executar o Aval para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRA.
Nessa hipdtese, os valores obtidos com a execucao do Aval poderdo ndo ser
suficientes para o pagamento integral dos CRA, o que afetaria negativamente a
capacidade do Patrimonio Separado de suportar as suas obrigacbes estabelecidas
neste Termo de Securitizagdo. Os patrimoénios das Avalistas poderao ser afetados por
outras obrigagoes, inclusive garantias reais ou fidejussérias, assumidas e/ou que
venham a ser pelas Avalistas assumidas perante terceiros.

Com base nas demonstracgGes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em
(i) 31 de dezembro de 2021, o patrimoénio liquido da (a) Zanziagro Participacdes S.A
era de R$ 20.691.234,31 (vinte milhdes, seiscentos e noventa e um mil, duzentos e
trinta e quatro reais e trinta e um centavos); (b) HLTM Participacdes S.A. era de
R$ 20.684.632,62 (vinte milhdes, seiscentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e
trinta e dois reais e sessenta e dois centavos); (c) JRHM Participacdes S.A. era de
R$ 20.688.218,15 (vinte milhdes, seiscentos e oitenta e oito mil, duzentos e dezoito
reais e quinze centavos); (d) AEFEME Participacdes S.A. era de R$ 20.691.311,01
(vinte milhdes, seiscentos e noventa e um mil, trezentos e onze reais e um centavo);
e (f) Cento e Trés Participacbes S.A. era de R$ 20.688.562,36 (vinte milhGes,
seiscentos e oitenta e oito mil, quinhentos e sessenta e dois reais e trinta e seis
centavos); e (ii) 31 de marco de 2022, o patrimonio liquido da Agropecuaria Nova
Europa S.A. era de R$ 102.250.000,00 (cento e dois milhdes, duzentos e cinquenta
mil reais); sendo certo que os referidos patrimonios poderdo ser afetados por outras
obrigacodes, inclusive garantias reais ou fidejussérias, assumidas e/ou que venham a
ser pelas Avalistas assumidas perante terceiros.

Riscos relacionados a Cessdo Fiduciaria

Os recebiveis que serdo objeto da Cessao Fiduciaria serdo oriundos dos Contratos de
Compra e Venda. Nao é possivel descartar o risco de que (i) a Devedora deixe de
arcar com suas obrigagdes do fornecimento no ambito de tais recebiveis; (ii) os
Clientes Elegiveis deixem de cumprir com suas obrigacées de pagamento perante a
Devedora; e (iii) os Clientes Elegiveis realizem os pagamentos (de forma equivocada)
em conta diversa daquela prevista nos Documentos da Operagao. Nesse caso, o
recebimento dos recebiveis podera ser prejudicado. Ainda, a Cessao Fiduciaria podera
ser invalidada ou tornada ineficaz caso haja decisao judicial transitada em julgado
determinando que a cessdo de créditos foi realizada em (a) fraude contra credores,
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ou seja, se no momento da cessao a Devedora estivesse insolvente ou se em razdo
da cessdo de créditos passassem ao estado de insolvéncia; (b) fraude a execucgao,
ou seja, se quando da cessdo, a Devedora respondesse passivamente por acdo de
execucdo judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia, ou se sobre os recebiveis
pendessem demandas judiciais fundadas em direito real; e (c) fraude a execucao
fiscal, ou seja, se a Devedora, quando da celebracdao da cessdao, respondesse
passivamente por acdo de execucao fiscal judicial tendo por objeto crédito tributario
regularmente inscrito como divida ativa, e ndo dispusessem de bens para total
pagamento da divida fiscal. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses mencionadas
acima, os recursos decorrentes da excussao da garantia poderao ser insuficientes
para quitar ou saldo devedor dos CRA ou até mesmo inexistentes, resultando em
perda financeira relevante aos Titulares de CRA.

Riscos relacionados a existéncia futura dos recebiveis que serdo objeto da Cessdo
Fiduciaria

Os recebiveis que serdo objeto da Cessado Fiduciaria sdo de existéncia e performance
futura. Caso ndo ocorra a efetiva entrega dos produtos objeto dos Contratos de
Compra e Venda, os recebiveis ndo serdo devidos. Na ocorréncia de qualquer das
hipoteses mencionadas acima, a garantia representada pela Cessdo Fiduciaria sera
insuficiente para cumprir o Valor Minimo da Cessdo Fiduciaria (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciadria) e para quitar ou amortizar, conforme aplicavel, o saldo
devedor dos CRA ou até mesmo inexistente, resultando em perda financeira relevante
aos Titulares de CRA.

Risco de interrupcdo da revolvéncia da Cessdo Fiduciaria e ndo ocorréncia de
aquisicdo de Contrato de Compra e Venda Adicionais

A continuidade da cessdo dos Contrato de Compra e Venda pela Devedora a Emissora
depende: (i) de a Devedora continuar a comercializar Produtos, de forma a gerar
novos Contratos de Compra e Venda; (ii) de os clientes da Devedora adquirirem os
produtos e efetuarem o respectivo pagamento; (iii) de a Devedora ter interesse em
ceder fiduciariamente os Contratos de Compra e Venda a Emissora; e (iv) de a
legislagao brasileira, atualmente vigente, aplicavel as atividades da Devedora, ndo
ser alterada no sentido de impor restricdes ou 6nus na realizagdo de operacGes de
fornecimento ou, ainda, de vedar a cessdo de Contratos de Compra e Venda a
Emissora.

Ainda, ndo ha como assegurar que a demanda pelos produtos comercializados pela
Devedora permanecga nos patamares atuais, o que pode afetar a continuidade da
geracao de Contratos de Compra e Venda. Ademais, a politica de prego da Devedora,
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bem como o formato de comercializacdo dos produtos, podem afetar a geragao de
recebiveis elegiveis a Emissora.

Esses eventos, caso ocorram, poderdo afetar negativamente a constituicao da Cessao
Fiduciaria, cujo efeito poderd ser o Resgate Antecipado dos CRA e consequente
reducdo do horizonte de investimento dos Titulares de CRA.

Risco de fungibilidade

Em seu curso normal, o recebimento dos recebiveis decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda fluird para a Conta Reserva, de titularidade da Devedora e
operacionalidade mediante instrucdes da Emissora. Tal estrutura mitiga
substancialmente os potenciais riscos de fungibilidade (risco de que os recursos
oriundos dos pagamentos dos contratos fiqguem retidos em alguma conta corrente da
Devedora). Entretanto, alguns pagamentos poderdo ser realizados pelos Clientes
Elegiveis diretamente em contas da Devedora, ou de maneira equivocada, gerando
um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos
relacionados aos Contratos de Compra e Venda sejam desviados por algum motivo,
0 que podera afetar a rentabilidade dos CRA de forma adversa.

Risco da auséncia de anuéncia dos Clientes Elegiveis

Anteriormente a constituicdo de Cessao Fiduciaria sobre os Contratos de Compra e
Venda, caso referido Contrato de Compra e Venda contenha previsdao de expressa
anuéncia do Cliente para a cessao (fiduciaria ou ndo) deste instrumento a terceiros,
ou ainda caso haja vedacdo expressa de cessdo (fiducidria ou ndo) do Contrato de
Compra e Venda a terceiros, a Devedora devera solicitar a anuéncia do Cliente para
gue possa ser formalizada a Cessdo Fiduciaria sobre referido instrumento. Caso o
Cliente ndao formalize sua anuéncia em relacdo a cessdo (fiduciaria ou ndo) do
Contrato de Compra e Venda, ndo sera possivel a constituicdo da Cessdo Fiduciaria
sobre este instrumento. A Devedora podera ndo dispor de outros Contratos de
Compra e Venda para realizar a cessao fiducidria, de modo que o Valor Minimo da
Cessao Fiducidria poderd ndo ser observado e poderd afetar negativamente o
PatrimoOnio Separado e, consequentemente, a rentabilidade dos CRA.

Desapropriacdo dos Imodveis Destinados a Producdo Rural e/ou dos Imoveis
Araraquara e/ou dos Imoéveis Ibitinga

Os imoéveis utilizados pela Devedora ou de propriedade de terceiros com os quais a
Devedora mantenha relagdes de parceria ou arrendamento para o cultivo de produtos
agricolas, bem como os Imoveis Araraquara e os Imodveis Ibitinga, poderdo ser
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desapropriados pelo Governo Federal de forma unilateral, para fins de utilidade
publica e interesse social, ndo sendo possivel garantir que o pagamento da
indenizacdo a Devedora, se houver, se dara de forma justa. De acordo com o sistema
legal brasileiro, o Governo Federal podera desapropriar os imoveis de produtores
rurais onde estdo plantadas as lavouras de produtos agricolas e/ou os Imodveis
Araraquara e/ou os Imoveis Ibitinga por necessidade ou utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir,
de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdao de
gualquer imével utilizado pela Devedora, ou de propriedade de terceiros com os quais
a Devedora mantenha relacGes de parceria ou arrendamento, ou ainda dos Imoveis
Araraquara e/ou dos Imoveis Ibitinga, poderdao afetar adversamente e de maneira
relevante sua situagao financeira e os seus resultados, podendo impactar nas suas
atividades e, consequentemente, na capacidade de pagamento dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio. Ainda, a Devedora, no ambito das CPRs Financeiras,
poderad ndo possuir produtos cultivados em outras propriedades agricolas para fins
de substituicdo das areas desapropriadas, podendo impactar negativamente no
reforco da Alienacdo Fiduciaria de Soqueiras e, consequentemente, na capacidade de
pagamento dos Direitos Creditorios do Agronegdcio.

Invasdo dos iméveis destinados a producdo agricola

Os movimentos sociais sdo ativos no Brasil e defendem a reforma agraria e
redistribuicdo da propriedade por parte do Governo brasileiro. Alguns membros de
tais movimentos praticaram e podem vir a praticar a invasao e ocupacdao de terras
agricolas. A Devedora ndo pode garantir que suas propriedades agricolas, incluindo
os Imodveis Araraquara e os Imoveis Ibitinga, ou que as propriedades agricolas de
terceiros em que sejam produzidos os produtos agricolas, ndo estardo sujeitas,
eventualmente, a invasdao ou ocupagao por tais movimentos sociais. Qualquer
invasdo ou ocupacdao pode materialmente afetar o uso das terras e o cultivo de
produto, bem como afetar adversamente os negodcios, situagdo financeira e
operacional da Devedora, bem como sua capacidade de pagamento dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio.

Risco decorrente da existéncia de garantias constituidas pelos proprietarios das areas
de localizagdo dos Bens Alienados Fiduciariamente

Os Bens Alienados Fiduciariamente estdo e estardo localizadas em imoéveis rurais de
propriedade de terceiros, sendo que a Devedora celebrou ou celebrara, conforme o
caso, contratos de parceria e/ou arrendamento com referidos terceiros para que
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possa realizar o plantio no respectivo imdvel. Referidos imdveis possuem, na
presente data, ou poderdo possuir, quando da celebragdo do contrato de parceria
entre o terceiro e a Devedora, garantia imobilidaria constituida em favor de
determinados credores. Caso referida garantia imobilidria inclua as acessodes
realizadas no imével, apesar de os Bens Alienados Fiduciariamente serem de
propriedade da Devedora, é possivel que decisdes judiciais decorrentes da execucdo
da garantia imobilidria constituida pelo proprietario em favor de terceiros entendam
que os Bens Alienados Fiduciariamente pertencem a referida garantia, o que
prejudicaria a execucdao das Garantias, de modo que a capacidade do Patrimoénio
Separado de suportar as obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizagao frente
aos Titulares de CRA seria afetada negativamente.

Risco decorrente da excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Soqueiras

Todas as despesas da Emissora com a recuperacao dos Bens Alienados
Fiduciariamente, inclusive judiciais, extrajudiciais, de remocdo, transporte,
armazenamento e outras de qualquer natureza, além de eventuais tributos, serdo de
responsabilidade integral da Devedora. Caso a Devedora ndo arque com referidas
despesas, e inexista recursos suficientes no Patrimbnio Separado para tanto, a
excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Soqueiras podera restar prejudicada e, desta
forma, a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes estabelecidas
no Termo de Securitizagdo frente aos Titulares de CRA seria afetada negativamente.

Risco relacionado a quitacdo das Obrigacbes Garantidas pela excussdo da Alienagdo
Fiduciaria de Bens Imoveis Araraquara ou da Alienacdo Fiduciaria de Bens Imodveis
Ibitinga

Em razao do previsto no §59, artigo 27 da Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, existe o risco de que na excussdo da Alienagdo Fiduciaria de Bens
Imédveis Araraquara ou da Alienagdo Fiduciaria de Bens Imodveis Ibitinga, caso, apds
o segundo leildo dos Imodveis Araraquara ou dos Imodveis Ibitinga, respectivamente,
nao haja nenhum arrematante, ou pelo fato de ndo ocorrer lance no montante igual
ou superior ao valor da divida descrito nos Contratos de Alienagao Fiduciaria, e seja
necessario a Emissora adjudicar os Imdveis Araraquara e/ou os Imoéveis Ibitinga em
seu nome e em beneficio do PatrimoOnio Separado, seja considerada extinta parte da
divida da Devedora, observado o montante garantia em cada Contrato de Alienagdo
Fiduciaria, sendo que, nesse caso, em razdo da quitacdo concedida, ficando os
Titulares dos CRA prejudicados na cobranga dos seus créditos.

Risco relacionado ao Valor de Venda dos Imdveis Araraquara e dos Imoveis Ibitinga
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O valor de venda dos Imoéveis Araraquara e dos Imdveis Ibitinga foi estabelecido com
base no valor de mercado obtido junto a terceiros. Nesse sentido, existe o risco do
valor de venda de mercado obtido em razdo da venda dos Imédveis Araraquara e dos
Imoveis Ibitinga, em eventual excussao dos Imoveis Araraquara e dos Imodveis
Ibitinga via leildo ou alienacdo a terceiros, ndo ser suficiente para arcar com o
ressarcimento do Patrimonio Separado e o pagamento dos Direitos Creditérios do
Agronegdcio e, consequentemente, dos CRA.

Risco de invalidade ou ineficdcia das Garantias

As Garantias podem ser invalidadas ou tornadas ineficazes apds sua constituicdo em
favor da Emissora, impactando negativamente a rentabilidade dos Titulares de CRA,
caso configurada: (i) fraude contra credores, se, no momento da constituicao,
conforme disposto na legislacgdo em vigor, a Devedora ou as Avalistas estiver
insolvente; (ii) fraude a execucdo, caso quando da constituicdo, a Devedora ou
Avalistas seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-los a insolvéncia;
ou (iii) fraude a execucao fiscal, se a Devedora ou Avalistas, quando da constituicao
das Garantias, sendo sujeito passivo de débito para com a Fazenda Publica, por
crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, ndo dispuser de bens para
total pagamento da divida fiscal.

Riscos relacionados as Garantias

Ndo ha garantias quanto ao valor e/ou a liquidez das Garantias, de modo que os
ativos objeto das Garantias podem ndo possuir compradores, conforme o caso.
Adicionalmente, o valor obtido com a execucdo forcada das Garantias podera nao ser
suficiente para o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, o que pode afetar
de forma adversa e negativa os Titulares de CRA. Ademais, a excussao das Garantias
pode demandar tempo ou envolver complexidade, de maneira a ndo se concretizar
no prazo desejado pelos Titulares de CRA. As Garantias devem ser constituidas pela
Devedora nos prazos especificados nos respectivos instrumentos, de forma que,
entre a emissao das CPRs Financeiras e a constituicao da respectiva Garantia, as
CPRs Financeiras poderdo ndao contar com as referidas garantias. Além disso, existe
o risco de as Garantias ndo serem devidamente constituidas. Em caso de
inadimplemento de qualquer uma das obrigacGes da Devedora, a Emissora podera
excutir as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRA.
Nessa hipdtese, caso o valor obtido com a execucdo das Garantias ndo seja suficiente
para o pagamento integral dos CRA ou caso qualquer Garantia nao esteja
devidamente constituida quando da referida execugdo, a capacidade do Patrimonio
Separado de suportar as obrigagdes estabelecidas no Termo de Securitizacao frente
aos Titulares de CRA seria afetada negativamente.

145



DocuSign Envelope ID: 91C29168-5D26-48A1-A325-66B9DD44C723

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Risco de Ndo Formalizacdo, Ndo Constituicdo ou Insuficiéncia das Garantias

Nos termos da legislacdo em vigor, o Contrato de Cessdao Fiduciaria, as CPRs
Financeiras, o Contrato de Alienacdao Fiducidria de Bens Imdveis Araraquara € o
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Bens Imdveis Ibitinga, bem como seus eventuais
aditamentos, deverdo ser registrados perante os cartérios de registro de titulos e
documentos ou cartérios de registro de imdveis competentes. A Cessdo Fiduciaria, a
Alienacdo Fiduciaria de Soqueiras, a Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis Araraquara
e a Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis Ibitinga ndo se encontram constituidas na
data deste Termo de Securitizacdo. Dessa forma, até que os registros previstos nos
Instrumentos de Garantia sejam concluidos, eventual necessidade de excussdo das
Garantias estara prejudicada.

Risco Relacionado ao Atraso na Baixa das Averbacoes de Penhora sobre os Imoéveis
Ibitinga

Nesta data, consta das matriculas dos Iméveis Ibitinga, objeto da Alienagdo Fiduciaria
de Bens Imoveis Ibitinga, averbagdo de penhora (“"Penhora”) constituidas no @mbito
da execugao fiscal contra a Devedora objeto do Processo n® 0008270-
20.2007.403.6120 da 12 Vara Federal da Subsecao Judiciaria de Araraquara-SP
(“Execucdo Fiscal”). A despeito (i) do referido Processo ter sido declarado extinto
conforme sentencga datada de 02 de setembro de 2021 em razao do pagamento, pela
Devedora, do débito objeto da Execucgdo Fiscal; e (ii) de ter sido requerida ao juizo
da Execucgdo Fiscal a expedicdo de mandado para baixa da Penhora, até a presente
data, nao foi efetivada pelos Cartérios de Registro de Imodveis competentes a
averbacdo de baixa da Penhora na matricula dos Imdveis Ibitinga. A existéncia de
averbacdo de Penhora nas matriculas dos Imodveis Ibitinga poderd implicar em
atrasos para registro da constituicido da Alienagdo Fiducidaria de Bens Imodveis
Ibitinga, sendo certo que, até que o registro previsto no Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Bens Imdveis Ibitinga seja concluido, eventual necessidade de excussdo
da Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis Araraquara estara prejudicada.

Risco relacionado ao desembolso de recursos a Devedora mediante apresentacdo de
protocolo de registro das CPRs Financeiras, do Contrato de Cessdo Fiduciaria, do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Bens Imdveis Araraquara e do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis Ibitinga junto aos cartérios competentes de
registro de imdveis

Nos termos previstos nas CPRs Financeiras, o desembolso dos recursos a Devedora
ocorrera mediante a apresentacdo das CPRs Financeiras, do Contrato de Cessdo
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Fiduciaria, do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis Araraquara e do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis Ibitinga protocolados junto aos
competentes cartérios de registro de titulos e documentos ou de imdveis, conforme
0 caso. A Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiducidria de Soqueiras, a Alienacao
Fiducidria de Bens Imédveis Araraquara e a Alienacdao Fiduciaria de Bens Imodveis
Ibitinga, portanto, ndo se encontrardo devidamente constituidas quando do
desembolso dos recursos a Devedora. Dessa forma, até que os registros previstos
nas CPRs Financeiras, no Contrato de Cessdo Fiduciaria, no Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Bens Imdveis Araraquara e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imoveis Ibitinga sejam concluidos, eventual necessidade de excussao das Garantias
estara prejudicada. Ademais, eventual ndo registro da Cessdao Fiduciaria, da
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis Araraquara, da Alienagdo Fiduciaria de Bens
Imoéveis Ibitinga e da Alienagdo Fiduciaria das Soqueiras no prazo estabelecido nos
respectivos instrumentos podera ensejar no vencimento antecipado ndao automatico
das CPRs Financeiras, podendo impactar negativamente o Investidor.

Risco de ndo reforco das Garantias

As obrigacdes estabelecidas nas CPRs Financeiras sdo garantidas pelas Garantias,
nos termos dos Instrumentos de Garantia. Caso a Devedora ndo apresente novas
garantias adicionais atendendo os critérios estabelecidos nos Instrumentos de
Garantia para fins de reforco da respectiva Garantia, a Emissdao podera ficar as
garantias para ser exercida em caso de inadimplemento das CPRs Financeiras,
podendo impactar negativamente o Investidor.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado das areas de localizacdo dos Bens
Alienados Fiduciariamente, dos Imdveis Araraquara e dos Imdveis Ibitinga

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritérios especializados brasileiros e tera
escopo limitado aos imdveis de localizagdo dos Bens Alienados Fiduciariamente, aos
Imdveis Araraquara e aos Imoveis Ibitinga. Caso tivesse sido realizado um
procedimento mais amplo de auditoria legal, poderiam ter sido detectadas
contingéncias referentes aos imodveis de localizagdo dos Bens Alienados
Fiduciariamente, aos Imdveis Araraquara e aos Imoveis Ibitinga que podem,
eventualmente, trazer prejuizos aos investidores.

Risco relacionado a liberacdo parcial dos Bens Alienados Fiduciariamente

Nos termos das CPRs Financeiras, sera possivel a liberagao parcial dos Bens Alienados
Fiduciariamente, desde que observados os requisitos previstos nas CPRs Financeiras.
Desta forma, é possivel que, ao longo da vigéncia dos CRA, as garantias constituidas
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no ambito da Oferta Restrita fiquem restritas ao Aval, a Alienagao Fiduciaria de Bens
Imédveis Araraquara, a Alienacdo Fiduciaria de Bens Imodveis Ibitinga e a Cessdo
Fiducidria. A auséncia ou diminuicdo da Alienacdo Fiducidria de Soqueiras podera
afetar a capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes estabelecidas
no Termo de Securitizagao frente aos Titulares de CRA seria afetada negativamente.

Risco relacionado a auséncia de seguro sobre os Imdveis Araraquara, sobre os
Imdveis Ibitinga e sobre os Bens Alienados Fiduciariamente

Os Imodveis Araraquara, os Iméveis Ibitinga e os Bens Alienados Fiduciariamente nao
estdo segurados por apdlices de seguros. Caso, por quaisquer motivos, os Imoveis
Araraquara, os Imoéveis Ibitinga e/ou os Bens Alienados Fiduciariamente sofram
quaisquer depreciagcbes ou perecimentos e ndo sejam substituidas, tal situagao
podera gerar perdas para os Titulares de CRA.

Risco relacionado a avaliacdo anual dos Imdveis Araraquara, dos Imdveis Ibitinga e
dos Bens Alienados Fiduciariamente

A Empresa de Monitoramento (conforme definida nos Contratos de Alienacdo
Fiduciaria) realizara a avaliacdo anual dos Imdveis Araraquara e dos Imoveis Ibitinga,
de modo que o Valor Minimo da Garantia (conforme definida nos Contratos de
Alienacdo Fiduciaria) referente aos Imdveis Araraquara e aos Imodveis Ibitinga
também sera apurado de forma anual. No mesmo sentido, a Monitoradora dos Bens
Alienados Fiduciariamente também realizara o monitoramento anual dos Bens
Alienados Fiduciariamente, de modo que o Valor Minimo da Garantia (conforme
definida nas CPRs Financeiras) referente aos Bens Alienados Fiduciariamente também
sera apurado de forma anual. Caso, por quaisquer motivos, os Imdveis Araraquara,
os Imdveis Ibitinga e/ou os Bens Alienados Fiduciariamente sofram quaisquer
depreciacdes ou perecimentos e a Emissora ndao tenha conhecimento, de forma
publica, da ocorréncia destes eventos, tal situagdo somente sera verificada apods o
novo laudo a ser emitido pela Empresa de Monitoramento e pela Monitorado,
respectivamente, podera gerar perdas para os Titulares de CRA.

Risco relacionado a abrangéncia da Alienagdo Fiducidria de Imdveis Araraquara e da
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Ibitinga e a existéncia de contrato de parceria sobre
os Imoveis Araraquara e os Imdoveis Ibitinga

Nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria, as acessGes por plantacoes,
especificamente, plantacdes de cana de aglcar (incluindo-se aqui as soqueiras), nao
estdo abrangidas pela Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis Araraquara e pela
Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoveis Ibitinga, as quais poderdo ser outorgadas
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livremente em garantia a credores que ndao a Emissora, sob a modalidade de penhor
ou alienadas fiduciariamente, conforme o caso, sem a necessidade de prévia
anuéncia ou comunicacdo, desde que a Devedora esteja adimplente com as
obrigacdes pecuniarias e€/ou nao pecuniarias dos CRA, respeitado o prazo maximo da
garantia de 2 (duas) safras subsequentes. Além disso, atualmente existe em vigéncia
um contrato de parceria agricola celebrado em 01 de margo de 2009 e respectivos
aditamentos, entre a Nova Europa e a Devedora, por meio do qual a Devedora
realizar o cultivo de seus produtos nos Imoveis Araraquara e nos Imoveis Ibitinga.
Na hipdtese de excussdo da Alienacdo Fiducidria de Bens Imdveis Araraquara e da
Alienacdo Fiducidria de Bens Imodveis Ibitinga, os produtos existentes sobre os
Imoveis Araraquara e Imoveis Ibitinga ndo estardo abarcados por referida garantia,
podendo gerar dificuldades no procedimento de excussdo e gerar perdas para os
Titulares de CRA.
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